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OPSTA DOKUMENTACIJA







Na osnove €lana 218 Zakona o planiranju prostora 1 izgradngi objelata ("ShiZbeni st CG", br. 64/17, 44/18 1
63/18), Vlada Crme Gore, na sjednici od 1. avgusta 2019. godine, donijela je

ODLUKA

O IZRADI IZMJENA I DOPUNA PRDSTDIENQ—URBAMSTI&KOG PLANA
OPSTINE NIKSIC

(""Sluzbeni list Crne Gore", br. 053/19 od 16.09.2019)

Clan 1
Pristupa se izradi [zmjena 1 dopuna Prostorno-urbanistickog plana opitine NikSic ("Slhuzbeni list CG - OpStinska
propisi”, br. 16/15 1 19/16) (v daljem tekstu: [znyene 1 dopune PUP-a).
Izmjene i dopune PUP-a predstavljaju plansld osnov za koriScenje potencijala, odezivi razvoj, ofuvanje, zastitu 1
unaprijedivanye podmdéja iz stava 1 ovog ¢lana.
Clan 2
Izmjene i dopune PUP-a rade se v dijelun Generalne urbanisticke razrade i to za opstinsko srediSte - gradsko
podméje Nik#ica sa prigradskim naseljima ulmpne povriine 7.316 ha.
U granicama zahvata Generalne urbanisticke razrade su katastarske opitine: dio KO Vir, dio KO Rastovae, dio
KO Miloéani, dio KO Brezovik, dic KO Glibavac, KO Mokra Njiva, KO Koéan, dio KO Stubica, dio KO Krnjaca,
dio KO Stedim KO NikSic. dio KO Fubeza, dio KO Oznmé, KO Klidevo, KO Strafevina.

Clan 3

Finansijska sredstva potrebna za izrado Izmjena i dopuna PUP-a, obezbijedice se iz BudZeta Cme Gore, sa
pozicije organa dizavoe uprave nadleZznog za odizivi razvo) 1 tuizam v iznoesu od 10.000,00 eura.

Clan 4
Fok za izradu [zmjena i dopuna PUP-a je Sest mjeseci od dana zakljufivanja ngovora sa mikovodiocem izrade.

Clan 5
Izmjene i dopune PUP-a se izraduju na esnovo Programskog zadatka, koji je sastavmi dio ove odhuke.

Clan 6
Orva odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja v " ShiZbenom listn Crme Gore".
Broj: 07-3601
Podgorica, 1. avgusta 2019, zodine
Vlada Croe Gore
Predsjednik,
Duike Markovié, s.r.

PROGRAMSKI ZADATAK 7A IZRADU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO-
TURBANISTICKOG PLANA OPSTINE NIKSIC

L UVODNE NAPOMENE

Usvajanjem Prostorno-urbanistickog plana opStine Nikfic, zajedno sa planom Generalne wrbanisticke razrade
("Sluzbeni list CG - opstinskd propisi”, br. 16/15 1 19/16), prevazideni su i rijeSeni mmogobrojni problemd v opéting
MilkEié koji su nastali usled nedostatka adelovatne prostorno planske dolmentacije, imajuéi v vidu da je prethodm
PUP bio iz 1986. godine.

U peostplanskom periodu realizovan je znacajan broj projekata, usvojeno vife detaljnih plancva i lokalnib studija
lokacija. koji su potvrdili konceptualno dobro pestavljen 1 osmigljen predlog Prostorno-urbanistickog plana.

U meduvremenn su se pojavili odredeni imvesticioni interesi pradana kac i javni interes OpStine uw dijeln
infrastrultwnth projeloata, Sto je 1 razlog podnofenja imicijative za reviziju postojeceg Prostorno-urbamistifkog




plana opitine, u dijeln Generalne whanisticke razrade. a sve v sldadu sa Zakonom o planiranju prostora 1 izgradmji
objekata (" ShnZbeni list CG" b, 64/17, 44/18 1 63/13).

Pravni osnov za izrado 1 donofenje [zmyena i dopuna Prostomo-urbanistifkog plana opStine NikSic (u daljem
tekstu: Izmjene 1 dopune PUP-a) sadrzan je v €lanu 218 Zakona o planiranjo prostora 1 izgradngi objekata kojim je
propisanc da se drzavni 1 lokalm planski dolmmenti predvideni Zakonom o wedenyu prostora i 1zgradniji objekata
("SluZbeni list CG". br. 51/08. 34/11, 35/13 1 33/14) mogu. do donodenja plana generalne regulacije Croe Gore,
izradivati odnosno nijenjati po postupkn propisanom ovim zakonom

Izmjene i dopune PUP-a predstavljaju osnov za utvrdivanje politike razvoja, wedenja i koriScenja prostora 1
definisanje strategija, planova i1 programa razvoja opStine. ukljuéujud i politike za mjihowve realizaciju. Telmca
pitanja 1 telnéi problemi vlaznn na potrebu definisanja prostome osnove buduceg razvoja, bazirane na principima
odrfivog razvoja, savremenim nafelima i standardima organmizacije i kornScemja prostora, kao 1 imtegralmom
posmatranju 1 planiranje razvoja, zastite Zivotne sredine, zastite prirodne 1 kulturno-istorijske badtine 1 izgradnje v
prostoru.

Programslki zadatak za izradu Izmjena i dopuna PUP-a izraduje se v skladu sa élanom 25 Zakona o planiranjo
prostora i izgradnji objelata, budnéi da je isti sastavn die Odluke o 1zradi planskog dolmmenta.

II. OBUHVAT I GRANICE PROSTORNO - URBANISTICKOG PLANA OPSTINE NIKSIC

Izmjene i dopune PUP-a rade se v dijelu Generalne urbanisticke razrade i to za opitinsko srediSte - gradsko
podméje Nikéica sa prigradskim naseljima wopne povriine 7.316 ha. Obuhvata dijelove naselja Vir, Rastovac,
Milocam, Rastovac, Brezovik, Stuba, Cmodoli, Fidam Nikfic, Laz, Ozniniéi i naselje Zavrh Podmde je u
cbubvaty 20 myesnih zajednica: Mjesne zajednice Uzdomir, Cemenci, Rastoci, Grudsla Mahala, Bistrica, Fudo
Polje. Centar I, Centar II, Trebjesa, Stara Varos, MrkoSnica, Strasevina i dijelove MZ Ozriniéi, Klifevo, Humei,
Dragova Luka, Tovic, Vidrovan, Kocam, Poljica.

U granicama zahvata GUR-a su katastarske opStine: dio KO Vir, dio KO Rastovac, dio KO Milofan, dic KO
Brezovik, die KO Glibavac, KO Molxa Njiva, KO Kofani, dio KO Stubica, dioc KO Emjaca, dic KO Stedim. KO
Nikzic, dio KO Fobeza, dio KO Ozninici, KO Klicevo, KO Strafevina.




Slika br 1 ObehvatiFrade PUP-g Opstine Nikan

III. USLOVI I SMJERNICE PLANSKOG DOKUMENTA VISEG REDA I RAZVOJNIH
STRATEGIJA

Pnlikom izrade [zmjena 1 dopuna PUP-a potrebno je voditi se uslovima 1 smyjernicama i1z sljedecih planskib 1
strateflah dolumenata:

- Prostomi plan Crme Gore do 2020 ("Shuzbeni list CG", br. 24/08 1 44/12);

- Nacionalna strategija odrizivog razvoja Crone Gore do 2030, godine;

- Strategija razvoja furizma Cme Gore do 2020. godine;




- Drzavni plan vpravljanja otpadom v Cmog Gori za period 2015-2020. godine;

- Strategija razvoja sacbracaja Croe Gore.

Macicnalna strategija odrzivog razvoja do 2030, godine, (NSOR) predstavlja dugorofon razvojon strategije
Crme Gore kojom se defini®n rjeSenja za odrZ#ive upravljanje sa éefiri grupe nacionalnih resursa: ljodskim
drustvenim prirodmm i ekonomskim kao pricritet ukupnog edraivog razvoja crnogorskog dmétva.

Strategija razvoja turzma Croe Gore do 2020, godine, prepoznala je jezera kod Nikfica kao posebno pogodne
zone za razvo] "resort destination”, avtenticnog tonistifkog objekta, koji najéesce raspolaze za 1, 2 ili 3 istaknute
specijalne ponede i, osim toga, mnedtvom aldtivoesti na poljn zabave 1 staranja o gostu. On posjeduje restoran
specijaliteta, sve vise MICE-sadrZaja. spa 1 velnes sadrZaje 151

Takode, pri izradi planskog dolmmenta potrebmo je imati v vido 1 medonarodne sporazume 1 konvencije, 1 fo:

- Konvencija UN (Rio) o biolotkom diverzitetu,

- Konvencija o vrstama koje nugriram

- Olovima konvencija UN o Himatskim promyjenama,

- Panska koovencija o zastiti svjetske kmltore 1 prirodne bastine,

- Evropska konvencija o zadtiti arheolofkog nasleda,

- Konvencija za zadtin arliteltonskog nasleda Evrope,

- Aarhms kenvencija o pristopu informacijama uéeiéu javnost u donoSenju odluka 1 pristup pravesudu v oblasti

Zivotne ine.

- Ezpoo konvencija o prebograniénom uticaju,

- Olvima konvencija UN o kKimatskim promjenama

- Konvencija Savjeta Evrope o vrijednosti lmlturnog nasljeda za dmstvo,

- Sporazum o formiranju energetske zajednice,

- Ostala relevantna regulativa UIN 1 EUJ koja se odnosi na odrzivi razve), zivoton sredimm 1 kvalitet zivota.

- Direltiva o stanistima 1992, (Direldiva Savjeta 9243/ EEC),

Izmjene 1 dopune PUP-a treba izradivati v skladu sa propisima kojima se ureduje oblast Zvotne sredine
kultunih dobara, zagadenja vazduha bulke, voda otpada, zemljiSta energetike putne infrastnidoure, furizma
drzavnog premjera 1 katastra nepolretnosti 1 dr.

IV. PRINCIPL, VIZLJA I CILJEVI PLANIRANJA, KORISCENJA, UREDENJA I ZASTITE
PROSTORA

Prostor, kao jedan od najvaznijibh resursa Croe Gore, je osnova za cjelokupni razve) drZzave, jafanje suStinske
osmifljene upotrebe prostormih potencijala, kao 1 ofuvamje raznolibosti predjela i biodiverziteta. Regionalne
posebnostl su osnova za postizanje lokalnog, regionalnog 1 medunarodnog identiteta Crne Gore.

Stratesko opredjeljenje Cme Gore je da racionalno i odrzivo koristi svoje prirodne 1 stvorene resurse 1 da se
razvija kao ekoloSka drzava, v skladu sa vstavnim odredenjem. kroz: primjenn principa odrsivog razvoja; nastavak
tranzicijslah reformi; nkdjuéenje Crme Gore v evropske integrativne tokove 1 Evropslu vnijo 1 potpunije koridéenje
razmih oblika domace i strane instifucionalne 1 elsperiske pomeodi 1 savjeta; Sirenje medunarodne ebonomske 1
druge razmjene; brzi 1 odrzivi rast ekonomije; wnapredenje socijalnog razvoja i socijalne kohezije; razvijanje
razlicitih oblika dmétvene konmnilacije 1 interakcije; ofovanje i razvijanje kultermog (etnickog, vierskog, rodnog 1
dr.) identiteta 1 raznolilesti; blagovremenn izrada 1 donofenje nedostajuéih stratedlih dolmmenata.

Vizja razvoja prostora Opitine NikSié prati viziju razveja sredinjeg regiona koji kao vaZan prostomi,
ekonomsk 1 dmétvent reswrs Cme Gore, treba da se usmyjerenc 1 kontrolisane razvija, koristedi na odrZiv nacin
svoje prirodne, kultume i stvorene potencijale. U daljem razvojo morajp se poStovati evropsla standardi 1
vrijednosti 1 uspostaviti pravila za kvalitetnn regulaciju i upravljanje prostorom

Pr planiranju na detaljnijem planskom nivoun vaimo je podtovati pravila i reZime zastite prostora 1 Zvotne
sredine. Zastita kmlmmog nasljeda mora se definisati kyoz nyere v planskom delomenty 1 Stdijn zastite knlfurnih
dobara za potrebe izrade FUP-a opStine Nikfic. Time ¢e se obezbijediti kmlfum 1 prirvodn identitet destinacije 1
adeloratno myjesto u integraciji vrijednih prostomih regija v olonZzenju.

Preduoslov ravnomyjernog, kvalitetnog 1 dugoretno odrizivog razvoja je 1 razvoj 1 unapredenje sacbracaja 1 ukxpne
mnfrastrukhure.

Strateike postavke ovog plana treba da poslufe kao csnov za koriScéenje 1 wredenje prostora na detaljnijem
planskem nivouw, v skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradngi objekata.




Ostvarivanjem planskog koncepta, treba obezbijeditic racionalno koriicenje prostora za wrbanizacijn, kontrols 1
ogranifavanje intenrivnijeg Siremja whbanih podmifja; racionalno koriScenje prirodnih resursa 1 wravnoteZena 1
razumna eksploatacija mineralnih sirovina vz primjenn propisanih mjera prostome 1 ekolodke zadtite; podsticanje
cbnovljivih resursa; odrZivi razve) obalnog podmeéja primjenom principa odriivog razvoja 1 instrumenata
integralnog upravljanja obalnim podméjem kao opiteg interesa Crme Gore; pokretanje znafajnijeg ekonomskog
razvoja. Interese lokalne zajedmce treba uskladiti sa drfavnim inferesima, a narofito w oblastima vpravljanja 1
zastite Zivotne sredine, prirodne 1 kultume baStine, razvoja priviednih aktivnosti, a posebno mzveja turizma 1
definisanja infrastruktumnih projeleata i upravljanja infrastrulkdurnim sistemima.

Opéti ciljevi izrade Izmjena i dopuna PUP-a su:

- ubrzati ekonomskd rast 1 razwve) 1 smanjiti regionalnn nerazvijenost;

- modernizovati postojecs 1 izgraditi novo infrastrulturs (putne mrein, gradske ulice, vodovode, kanalizacione

sisteme, eleldroenergetiln, TK infrastrloum.. ),

- smanjifi siromastvo, obezbijediti jednakost v pristupu ushigama 1 resursima;

- osigurati efikasnu kontrolu 1 smanjenje zagadenosti (posebno voda) 1 edriivo upravljanje prirodnim resursima

(posebno Sumem. poljoprivrednim i planinslim zemljiStem);

- poboljEati sistem upravljanja prostoroms

- nnaprijediti néece javnost v procesu planiranja.

Posebmi ciljevi se odnose na sekiore, a posebno:

- fuvanje zivotne sredine 1 okoline kao osnovnog, globalnog i strateSkog reswrsa, koji lokalne) zajednici daje

prednost v odnosu na ckmzenye;

- medunarodm saradnje v tzradi programa 1 projekata na nacelima odraivog razvoja;

- transparentnn primyjen 1 tumadenje razvojuh inferesa drzave na lokalnom niveon;

- ubrzan ekenomskd razvoj lokalne privrede;

- demobilizaciju 1 revitalizaciju izgradenih privrednih kapaciteta;

- afirmaciju 1 razve] miralnog pedméja

V. KONCEPTUALNI OKVIR PLANIRANJA, KORISCENJA, UREPENJA I I.QSTI'I'E
PLANSKOG PODRUCJA SA STRUKTUROM OSNOVNIH NAMJENA POVRSINA 1
KORISCENJA ZEMLJISTA

Plansko rjesenje Izmjena 1 dopuna FUP-a potreboo je v svenm uskladiti sa planskim dolmumentima 1 strategijama
relevantnim za predmetno pedrudje. te dati smjernice za nnaprijedenje istih 1 daljn plansku razrado podmdja.

Potrebno je amalizirati planove viSeg reda 1 defimsati glavne pravee razvoja za podmadje opStime NikSEi€, sa
posebnim osvrtom na:

- Infrastrukiturno opremanje prostora Nikdica kyoz keriScenje raspolo@ivih kapaciteta ne samo OpStine Niléié

ved 1 kontaktnog pedrudja

- nualni razvoj - izjednacavamje uslova Zvota (1 ulagamja) o roralnom (prvenstveno planinskom) zaledu sa

uslovima Zvota v gradskog zom; osiguravanje uslova za revitalizaciju kovalitetuh objekata vz ofuvanje
graditeljskog nasljeda; donofenje podsticajnih myjera za razvoj turizma na seoskim imanjima; sprjefavanje
daljeg propadanja sela 1 stvaranje preduslova za obnovu 1 revitalizacijn

- stanovmStvo-potrebno je izvriit detaljpu analizn stanovovmidtva (ne samo demografsko kretanje) v sousle

stvaranja prave slike realnih potreba konsnika prostora v domenn relevantnom za proces planiranja buduceg
razvoja svih naselja i regiona v cjelimi

- zdravstvo 1 Skolstvo-ostvariti planske preduslove za buducu kvalitetnn orgamizaciju zdravstvene 1 obrazovne

djelatnost

- Zaitita prirode - neophodno je defimisanje lokaliteta na kojima su evidentirane zaSticene biljne 1 Avotingske

wrste, definisanje zona iznzetnih vizura, ambijentalnih cjelina, rezervata prirode, kroz plansk akt ih zaStititi
od gradnje i dati smjernice za njihovn zastit.

Izmjenama i dopunama PUP-a necphodno je dati precizne smjemnice za arhitektonsko oblikovanje objekata v
skladu sa lokacijem. clmuZenjem kmlturno-istorijskim nashjedem 1 namjenom objekata. Treba definisati elemente
za: cbnovo starih tradicionalnih kuéa, rekonstrokeijn stanth kuoéista izgradmu novih kuéa w gabaritima starh
izgradnju novih kueéa v tradicionalnom manim te izgradn novih knéa v dubn novog vremena, kao 1 smyjernice za
arhiteltonske pristope obnovi, relonstrukeiji 1 izgradnji kuca, odnos prema postojecem graditeljskom fondu 1
arhiteltonska tretman tehmicke mfrastrukiure 1 objekata.




U ciljo nalaZenja mognénosti za sprecavanje daljeg propadanja sela 1 sagledavanja pravaca koji bi se iskoristili
za ponovnd razvoj naselja treba predlofiti koncept prostorne organizacije, obnove 1 revitalizacije sela zajedno sa
pripadajucim poljoprivrednim  povriinama. Potrebno je definisati odredjene myere koje se mogn sprovoditi
pojedinacno (nivo parcele 1 kuce) ik zajedno za sva naselja, odnosno treba propizati moguénost direldnog izdavanja
UTT za obnovu, rekonstrukeijo 1 novo izgradnje na osnowvn smjernica za zone tradicionalne seoske izgradnje 1 zone
nove izgradnje.

Imajnéi v vide atraktivoost prostora. potrebmo je pmebﬂu paznu posvetiti edrzivom whbanisticckom
oblikovanju prostora i mapn_]edenju identiteta pojedinih zona i prostora v cjelini, kimatsklom promjenama; kao 1
adaptiviim. fleksibilnim 1 integralmim instrumentima za athiteltonsko oblikovanje planiranih sadezaja. Prostor
planirati na nacoin da bududi sadriaji predstavljajo jedinstvenn wbanisticoko-arhiteltonsko cjelinn, a istovremenoc
budu u skladun sa olonZenjem.

Potrebno je posebno prostor ureditt na nafin da se upotpun prodonma zelemh koridora, divoreda, trgova,
skvercva, nrbanih d¥epova, kao i blokovskog zelenila. Osnovni ciljevi v vez sa zaStitom biodiverziteta treba da se
odnose na cbezbjedenje zadovoljavayuceg 1 kontrolisanog koriScenja prirodnih potencyjala 1 ofwvanja ekosistema.

VL. METODOLOGIJA

Prilikom izrade Izmjena i dopuna PUP-a potrebno je pridrZzavatt se metodologije defimisane Pravilnikom o
metodologyi izrade planskog dolmmenta 1 blizem naino organizacije prethodnog uéeica javnosti ("Sluzbem list
CG", broj 33/17).

VIL SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nive obrade Izmyjena 1 dopuna PUP-a treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o
planiranu prostora 1 izgradingl objekata.

Izmjene 1 dopune PUP-a izraduje se na karfama razmyjers 1:25.000; 1:10.000; 1:5000 i topografsko-
katastarskim planovima raznyere 1:2 500,

Plan, po vhrdenim fazama i za definisane segmente, freba da bude waden 1 prezentovan v analognom i
digitalnom formatun. Digitalni oblik - za telstoalni dio v standardu Microsoft Word 1 PDF formatu, a graficki o
standardu Awnto Cad 1 GIS fromatu.

Plan se izradnje na kartama topografsko-katastarskim planovima i katastrima vodova v digitalno) forma 1
georeferenciranim ortofoto pc:-dlogama. a pmzeut:ra na kartama 1 tepografslo-katastarskim plancvima v analegng
formi izradenim na papimej podlozi 1 istt morajo bitt identicod po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarsloh planova morajun biti ovjerene od strane organa uprave
nadleinog za poslove katastra.

VIII. OBAVEZE RUKOVODIOCA IZEADE PLANA

Rukovodilac izrade Izmjena i dopuna PUP-a ce nadlefnom Ministarstvn, dostaviti na vvid, odnosno strufnun
ocjenn v skladuy sa Zakonom, sliedece faze:

- Koncept plana;

- Nacrt plana; i

- Predlog plana.

Bukovodilac izrade ¢e na omowvn sintezne ocjene postojeceg stanja, prostomo planske 1 studijske
dolmmentacije. ocjene iskazanih zahtjeva i potreba zainteresovane javnosti i organa za tehmifke uslove, ocjens
privodmh vslova za razvoq, a narofite u dijeln mogucnosti konicenja prostora 1 pogodnost terena za gradoju 1
analize moguénosti za nsmjeravanje daljeg prostornog razveja v planskom peniodu, kao i zahtjeva za wtvrdivanje
podméja od posebnog znacaja Uili podrudja sa posebmim rezimom zastite, izraditt koncept plana. saglasno
Pravilnikm o metodologiji izrade planskog dolementa i1 blifem nacinu organizacije prethodnog uéedca javnosti.

Bukovedilac izrade ce, saglasno Zakonu, dostaviti Nacrt [zmjena i dopuna PUP-a Ministarstvu kako bi se v
zakonskom postuplku sprovela procedura vivrdivanja Nacrta Plana.

Pukovedilac tzrade je dugan da v Predlog [zmjena 1 dopuna PUP-a, a nakon sprovedencg postupka i strufne
ocjene 1 javoe rasprave, ngradi sve pryjedloge 1 muljenja nadleznih crgana.

Predlog Izmjena i dopuna PUP-a ce mukovodilac izrade dostaviti Ministarstvn, kako bi se v zakonskom postoplu
sprovela procedura donofenja ovog planskog dolounenta.

Po usvajanju Plana, milovodilac tzrade ¢e Ministarston predati konacnu verzije Plana v adeloratnog formi koja je
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definisana Pravilnikom o nadinu potpisivanja, ovjeravanja, dostavljanja, arhiviranja 1 éuvanja planskog delmmenta
("ShuZbeni list CG". br. 76/17 1 73/18).




TEKSTUALNI DIO



1.UVODNI DIO

Prostorno-urbanisticki plan opstine Niksi¢ (skra¢eno PUP) donesen 2015 godine, za period do 2020

godine.

Izmjene 1 dopune Prostorno — urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ se rade na osnovu:

- Odluke o izradi [zmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine Niksi¢;
- Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna Prostorno — urbanistickog plana Opstine

Niksi¢

- Odluke o odredivanju rukovodioca izrade Izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana

Opstine Niksi¢;

- Ugovora o izradi Izmjena i dopuna Prostorno — urbanisti¢kog plana OpStine Niksic¢.

2. OBUHVAT I POVRSINA IZMJENA I DOPUNA

Generalna urbanisticka razrada Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢ (skraceno PUP) obuhvata
urbani dio opstinskog centra i kontaktne zone - prigradska naselja. [zmjenama i dopunama Prostorno-
urbanistickog plana u dijelu Generalne urbanisticke razrade granice Generalne urbanisti¢ke razrade se

ne mijenjaju.

U odnosu na GUP iz 2001.g. granice
generalne urbanisticke razrade su
PUP-om proSirene u zoni Ozrini¢a i
zona sjeverno od rijeke Rastovac u
naseljima Rastovac, Miloc¢an i Vir.

To podrucje je ovim planom znacajno
prosireno u odnosu na prethodni GUP
i njegove Izmjene i dopune 2001.g.
Razlog prosirenja je ve¢ proSirena
izgradnja u kontaktnim zonama koja
se izvodila uglavnom bez postovanja
urbanisti¢kih pravila, disperzno i bez
mogucénosti da se infrastrukturno
kvalitetno opremi.

Konceptom generalne urbanisticke
razrade daju se smjernice za razvoj
naselja Niksi¢ (centralnog gradskog i
ostalih  djelova:  Dragova Luka,
Cemenca, Glibavac, Mokra Njiva,
Grebice, Kocani, StraSevina 1
Kli¢evo), podrucja koje je bilo u
okviru GUP-a iz 1986.) i naselja
Ozriniéi, Brezovik, Miloc¢ani,
Rastovac i Stedim, koja su PUP-om iz
2015 ukljuc¢ena u obuhvat generalne
urbanisticke razrade. PovrSina unutar
navedenih granica iznosi 7316 ha.

Slika br. 1. Polozaj podrucja Izmjena
i dopuna u opstini Niksi¢




3. OBRAZLOZENJE ZA IZRADU I PLANSKI PERIOD

Pravni osnov za izradu Izmjena i dopuna PUP-a sadrzan je u ¢lanu 218 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18) kojim je propisano da se drzavni i
lokalni planski dokumenti predvideni Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl .list broj
64/17, 44/18, 63/18) mogu, do donosenja plana generalne regulacije CG, izradivati odnosno mijenjati
po postupku propisanim ovim Zakonom.

Prema Programskom zadatku, Izmjene i dopune PUP-a treba da obezbijede planske preduslove za
realizaciju investicionih programa korisnika prostora i ostvarivanje javnog interesa razvojem
infrastrukturnih sistema kroz osmisljenu upotrebu prostornih potencijala i oCuvanje predione i bioloske
raznovrsnosti.

Planski dokument se donosi za period do donosenja Plana generalne regulacije.

4. METODOLOGIJA

Metodologija izrade Izmjena i dopuna PUP-a definisana je Pravilnikom o metodologiji izrade planskog
dokumenta i blizem nacinu organizacije prethodnog uces¢a javnosti (“Sl.list CG”, br.88/17).

Planski dokument izraduje se kroz sljedece faze:
1. analiza postojeceg stanja organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora;
2. izrada koncepta planskog dokumenta;
3. organizacija prethodnog ucesca javnosti;
4. izrada nacrta planskog dokumenta;
5. sprovodenje javne rasprave;
6. izrada predloga planskog dokumenta.

Za potrebe izrade planskog dokumenta pribavljene su smjernice i uslovi nadleznih institucija i javnih
preduzeca:

- Ministarstvo ekonomije,

- Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja,

- Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju,

- Ministrstvo unutrasnjih poslova,

- Ministrstvo unutras$njih poslova — Direktorat za vanredne situacije,
- Uprava za saobracaj,

- MORT - Direktorat za zivotnu sredinu,

- MORT - Direktorat za razvoj konkurentnosti i investicije u turizmu,
- MORT - Direktorat za upravljanje otpadom i komunalni razvoj,

- Uprava za nekretnine CG, - Uprava za zastitu kulturnih dobara CG,
- Uprava za zastitu kulturnih dobara,

- Agencija za zastitu prirode i Zivotne sredine

- DOO Vodovod i kanalizacija — Niksic,




- Elektroprivreda Crne Gore AD Niksic¢,
- CEDIS,
- CGES.

Plan se radi u digitalnoj formi, na podlogama dostavljenim od strane Uprave za nekretnine CG. Obim,
nivo i sadrzaj Izmjena i dopuna PUP-a ¢e biti dati u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora
1 izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18 i 63/18), i Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrSina/ elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (""Sluzbeni list CG", br. 24/10 1 33/14).

S.DOKUMENTACIONA OSNOVA

5.1. Prostorni plan Crne Gore

Razvojna zona: NIKSICKA ZONA

Obuhvata Niksi¢ko polje sa blizom okolinom.

Resursi i potencijali: Ve¢ formirani industrijski kompleksi, izgradeni elektroenergetski kapaciteti,
formirane drustvene funkcije sa univerzitetskim jedinicama, tehnicki gradevinski kamen; servisi i
opremljenost zone; rezerve kvalitetnog boksita; Sumski kompleksi i kvalitetna voda za pice; znacajni
kompleksi poljoprivrednog zemljista; rasadnicka proizvodnja i ljekobilje; raspolozivost visokostrucne i
kvalifikovane radne snage.

Prioriteti razvoja: Industrija, posebno metaloprerada i masSinogradnja, sa preuzimanjem uloge
nosioca razvoja metaloprerade u Crnoj Gori, na bazi celika; rudnici boksita; intenziviranje
poljoprivredne proizvodnje; prehrambena industrija; funkcije usluznog centra visokog ranga.
Ogranicenja: Dalja ekspanzija industrije Celika treba da se ograni¢i samo na one poduhvate koji su
uzajamno zavisni od punog kori$¢enja sadasnjeg kapaciteta.

Konflikti: Najvazniji konflikt moZe se pojaviti izmedu urbane i industrijske ekspanzije i1 zaStite
poljoprivrednog zemljista.

Pragovi: Nedostatak energije predstavlja najvazniji prag razvoja; kapaciteti postojecih sistema gradske
infrastrukture; ograni¢ena saobrac¢ajna pristupacnost sa sjevera i sjeverozapada.

Zahtjevi okruZenja: Rekultivacija povrSinskih kopova boksita, kao i povrSina ugroZenih erozijom;
svodenje na prihvatljiv nivo ve¢ prisutnog zagadivanja vazduha i kontaminacije poljoprivrednog
zemljiSta i vjeStackih jezera, rjeSavanje otpadnih voda i ¢vrstog otpada.

Kontrola seizmickog rizika, tehnickih akcidenata i elementarnih nepogoda: Primjena
prostornoplanskih i projektantskih mjera, kako bi se ograni¢ila povredljivost komponenti urbanog i
privrednog sistema.

Preduslovi: Obezbjedenje dovoljnih koli¢ina elektricne energije; poboljSanje pristupacnosti prema
Gacku 1 Foci, preko Durmitora, ka Pljevaljskom bazenu, kao i prema Boki Kotorskoj i Cetinju
izgradnjom planiranih magistralnih i brzih saobra¢ajnica; opremanje naselja u gravitacionom podrucju
neophodnim servisima; striktna kontrola kori§¢enja zemljSta i zabrana izgradnje na poljoprivrednim
povrs§inama, izuzimajuéi onu u funkciji poljoprivrede.

5.2. Nacionalna strategija odrzivog razvoja do 2030. godine

Nacionalna strategija odrzivog razvoja (NSOR) je krovna, horizontalna i dugorocna razvojna strategija
Crne Gore, koja se odnosi na Zzivotnu sredinu, ekonomiju, na nezamjenljive ljudske resurse i
dragocjeni drustveni kapital, koji treba da omoguce prosperitetan razvoj.




Temeljni princip NSOR jeste da proizvodnja dobara i pruzanje usluga koje su od najveceg znacaja za
unapredenje materijalnog, mentalnog i duhovnog blagostanja svake generacije zahtijeva Ccetiri
osnovna, neophodna resursa: ljudski, drustveni, prirodni i ekonomski.

Prema NSOR priroda, predjeli i kulturna dobra su na pojedinim lokacijama znacajno ugrozZene
neodrzivim upravljanjem prostorom. Neracionalno troSenje vrijednih 1 neobnovljivih prostornih
resursa manifestuje se predimenzioniranoS¢u gradevinskih podrucja u odnosu na broj stanovnika i
razvojne potrebe, $to ugrozava kvalitet 1 opremljenost izgradenog prostora.

Prostor Niksi¢a, najvece opstine u Crnoj Gori, nastanjuje preko 75.000 stanovnika, od ¢ega vecinu,
preko 55.000, ¢ini gradsko stanovni$tvo (u zoni GUR-a). Indikator iskoriS¢enosti gradevinskih
podruc¢ja u GUR-u jedva prelazi 50%, dok je za zonu van GUR-a znatno manji i iznosi svega 13,2%. |
u Niksi¢u, dakle, gabariti planiranih gradevinskih podru¢ja daleko prevazilaze trenutne potrebe.
Identifikovane prostorne rezerve od ¢ak 7.500 ha — Sto je preko 3.000 ha vise od povrSine svih dosad
izgradenih podruc¢ja na teritoriji ove opStine — jasno ukazuju na potrebu racionalnijeg pristupa
dimenzioniranju gradevinskih podrucja u budu¢nosti.

5.3. Strategija razvoja turizma do 2020. godine

Prema strategiji razvoja turizma, imajuci u vidu da Crna Gora raspolaze resursima bitnim za razvoj
turizma i da ova djelatnost generiSe razvoj drugih komplementarnih djelatnosti, kao Sto su transport,
trgovina, bankarstvo, poljoprivreda, gradevinarstvo i dr, ocjenjeno je da je turizam pokretacka snaga
ekonomije i novog razvojnog ciklusa. Od posebnog znacaja za razvoj turizma kao generatora odrzivog
razvoja drustva u cjelosti, je ¢injenica da takav razvoj ima niz pozitivnih ekonomskih efekata,
ukljucujuéi smanjenje nezaposlenosti, povecanje Zivotnog standarda stanovnistva i doprinos
regionalnom razvoju. Istovremeno, Istovremeno se ukazuje na postojanje brojnih infrastrukturnih
nedostataka i drugih ogranic¢enja koje otezavaju razvoj odrzivog turizma.

Izgradnja velikih objekata se smatra simbolima uspjeSnog razvoja turizma, ali turizam je zapravo
zasnovan na brojnim poslovnim aktivnostima koji su mikro, male i srednje velicine. Velike investicije
mogu se smatrati neophodnim, kao simboli koji usmjeravaju paznju turista na Crnu Goru. Ali
uspostavljanje turizma kao privrednog sektora Sirom zemlje i obezbjedivanje dugorocnog, odrzivog
razvoja turizma apsolutno zahtijeva popunjavanje okvira, odnosno tih velikih kapaciteta
mnogobrojnim dodatnim privatnim inicijativama. Te inicijative nijesu vezane samo za turisticke
aktivnosti (kao Sto su obezbjedivanje smjestaja, restorani, barovi, itd.) ve¢ pokrivaju sve usluge i
proizvodnju koji su direktno ili indirektno povezani sa turizmom.

Crna Gora kao turisticka destinacija je podijeljena na Sest osnovnih klastera, od kojih su tri primorska
na jugu, jedan u sredisnjem dijelu i dva planinska na sjeveru. NiksSic¢ka opstina spada u klaster 7, pojas
povezivanja Primorje - Durmitor, ¢ija je uloga da dolazak do destinacije u kontinentalnom dijelu bude
pravi dozivljaj. Za aktivne sportiste u prirodi potrebno je obezbijediti mrezu staza za planinarenje i
biciklizam, a za pasivne goste objekte uz cestu i staze koji su vrijedni gledanja i posjete, tj.
panoramske ceste.

Kao prednosti su prepoznati izuzetno lijepi, fascinantni, djelimi¢no potpuno nepoznati predjeli sa
odgovaraju¢im kulturno-istorijskim obiljezjima. Nedostatak vidikovaca i odmorista, tj. mjesta za
piknike su slabosti kao i to Sto uz biciklisticke i planinarske staze nedostaju adekvatne moguénosti za
nocenje i stanice sa adekvatnim ponudama jela i pi¢a. Umjesto toga, u tim se djelovima Cesto nailazi
na divlje deponije sme¢a koje Stete doZzivljaju prirode. Sanse su ciljana i planska izgradnja
panoramskih cesta i staza, koje povezuju primorje sa kontinentalnim dijelom, stvaranje proizvoda koji
nece postojati u zatvorenoj formi ili ga ¢ak nigdje nece biti.

»Resort destination®, kao autentican turisticki objekat, svojim ciljnim grupama pruza sve §to one
o¢ekuju, najc¢esce raspolaze specijalnim ponudama i mnoStvom aktivnosti na polju zabave i staranja o
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gostu. Posjeduje restoran specijaliteta, sve vise MICE-sadrzaja, spa i velnes sadrzaje i sl. ,,Resort
destinations* karakteristi¢ne su za mediteranske zemlje i Karibe, a za razvoj ove vrste ponude pogodne
su izolovane lokacije kao Valdanos i Canj, a u unutra$njosti zemlje jezera kod Niksi¢a i Pluzina i
Plavsko jezero.

Agroturizam vazi kao osnova za razvoj svih seoskih podrucja. Pod tim pojmom prvenstveno se
podrazumijeva kombinacija smjeStaja, ugostiteljstva i poljoprivrede u seoskim kompleksima sa

- saintegracijom u porodicu domacina (jezicka barijera),

- sa posmatranjem zivotinja i brigom o njima,

- sa konzumiranjem lokalnih jela i pi¢a

- saromanti¢nim Sarmom seoske tradicionalne arhitekture,

- sainfrastrukturom za slobodne aktivnosti radi aktivnog koncipiranja odmora,
- sa adekvatnim komforom — ali bez hotelske usluge,

- 1kad se cjelovito posmatra navedeno — sa povoljnim cijenama.

Kulturni turizam, zajedno sa obrazovnim turizmom, nije vise nesto za Sta je zainteresovan manji broj
ljudi — kultura i obrazovanje biljeze napredak u turizmu. Prilikom realizacije kulturnog turizma
potrebno je pridrzavati se sljedeca Cetiri nacela:

1. Potrebno je koncipirati ponude tako da odgovaraju i domacem stanovniStvu i turistima. To ¢e
doprinijeti ne samo povecanju autenticnosti ponuda za turiste, nego doprinosi i popunjenosti
kapaciteta tih ponuda.

2. Kulturni turizam treba da pruzi autenti¢ni dozivljaj, specifican za doti¢no podrucje — na mjestu
gdje se provodi odmor potrebno je dobiti moguénost dozivljavanja kulture ,,uzivo®.

3. Potrebno je kulturni potencijal ne samo brizljivo koristiti ve¢ i ponudu koncipirati tako da ide u
korak sa zZivotnom i socijalnom sredinom.

4. Ponude u kulturnom turizmu moraju da budu izuzetno struc¢ne, temeljne i mastovite.

Neophodno je koncentrisati se na ono §to je izuzetno i karakteristicno i kombinovati ga sa ostalim
elementima ponude iz oblasti pjesacenja, planinarenja, biciklizma, religije itd.

5.4. Drzavni plan upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015 - 2020. godine

DrZavni plan upravljanja otpadom je strateski dokument koji za cilj ima definisanje osnovnih ciljeva i
planova u pogledu rjeSavanja problema u oblasti upravljanja otpadom.

Za upravljanje komunalnim otpadom, razmatrane su tri opcije upravljanja:

Opcija 1: Formiranje pet (5) regionalnih centara za upravljanje otpadom Region Centar 1 — obuhvata
Podgoricu, Cetinje i Danilovgrad; Region Centar 2 — obuhvata Niksi¢, Pluzine i Savnik; Region
Sjever — obuhvata Bijelo Polje, Mojkovac, Kolasin, Pljevlja, Zabljak, Berane, RoZaje, Plav i
Andrijevicu; Region Primorje 1 — obuhvata Bar i Ulcinj; Region Primorje 2 — obuhvata Herceg Novi,
Kotor, Tivat i Budvu.

Opcija 2: Formiranje tri (3) regionalna centra za upravljanje otpadom Region Centar — obuhvata
Podgoricu, Cetinje, Danilovgrad, Niks$i¢, Pluzine i1 Savnik; Region Sjever — obuhvata Bijelo Polje,




Mojkovac, Kolasin, Pljevlja, Zabljak, Berane, RoZaje, Plav i Andrijevicu; Region Primorje — obuhvata
Bar, Ulcinj, Herceg Novi, Kotor, Tivat i Budvu.

Opcija 3: Formiranje jedinstvenog centra (1) za upravljanje otpadom Jedinstveni centar — obuhvata
otpad iz svih opstina, a centar bi bio stacioniran u Niksicu.

Najmanje ulaganja potrebno je za Opciju 2 a najvise za Opciju 3. Opcija 2, pored izgradenih deponija
u Podgorici i Baru i njihovog prosirivanja kroz vrijeme, predvida izgradnju nove regionalne deponije u
Bijelom Polju. Opcijom 3 je predvidena izgradnja jedne od najnovijih tehnologija za termicku obradu
otpada, predlozenih najboljom evropskom praksom. Investiciona vrijednost Opcije 3 jeste veca od
vrijednosti izgradnje sanitarnih deponija, ali su benefiti daleko veci, stabilniji i trajniji, ukoliko se
sistem uspostavi na adekvatan nacin i upravljanje sistemom obavlja odgovorno. Konkretna tehnologija
termicke obrade otpada, koja ¢e eventualno biti instalirana u Crnoj Gori, bi¢e odabrana na osnovu
precizne Studije izvodljivosti a nakon izrade planova za trajno rjeSavanje posebnih tokova otpada,
kako bi se razmotrila moguénost termicke obrade kako komunalnog tako i drugih vrsta otpada (prije
svega kanalizacionog mulja).

Kao centar jedinstvenog sistema upravljanja razmatrana je opstina Niksi¢, kao jedina jedinica lokalne
samouprave koja trenutno u svojoj prostorno-planskoj dokumentaciji predvida takvu mogucnost i
definiSe upravljanje otpadom kroz izgradnju novijih tehnologija. DPUO predvida da se Studijom
izvodljivosti datog sistema razmotri i moguénost da centar jedinstvenog sistema eventualno bude
pozicioniran na teritoriji Podgorice, buduci da je ona relativno manje udaljena od veéine jedinica
lokalnih samouprava i da postoji veliki dio infrastrukture koja bi mogla biti racionalnije kori§¢ena, pa
bi reSenje bilo isplativije. Termicka obrada otpada je jedino moguca u varijanti kori§¢enja cjelokupne
koli¢ine otpada koja nastaje na teritoriji Crne Gore, a preostaje nakon primarne i sekundarne selekcije
otpada.

5.5. Strategija razvoja saobracaja

Strategija razvoja saobracaja utvrduje stanje u sektoru saobracaja, definiSe infrastrukturne,
organizacione i operativne ciljeve razvoja transportnog sistema koji se realizuju kroz kratkoro¢ne
planove.

Drumski saobracaj

U sektoru drumskog saobracaja su magistralni i regionalni putevi u duzini od oko 1.850 km, sa
asfaltnim kolovoznim zastorom sa po jednom saobracajnom trakom po smjeru u S$irini trake od
namjanje 3 metra.

Crna Gora planira da u narednim godinama razvije mrezu autoputeva. Navedeno obuhvata autoput
Bar-Boljare i primorsku varijantu jadransko-jonskog koridora — brzu sobra¢ajnicu duz crnogorskog
primorja. Autoput Bar-Boljare treba da doprinese otvaranju razvojnih Sansi i dodatnom iskori§¢avanju
potencijala sjevernog regiona, bolju i brzu povezanost sa centralnim i juznim dijelom drzave, uz
sigurnije i efikasanlje odvijanje saobracaja.

Ocekuje se znacCajan porast drumskih putovanja u buducnosti i to ¢e neizbjezno imati uticaj na
efikasnost drzavne mreze i planiranih autoputeva. Ocekuje se rast drumskog saobracaja za najmanje
45% do 2025. godine 1 jo§ 25% do 2035. godine. Ocekivanja su da ¢e autoputevi preuzeti visoke
prosjecne dnevne obime saobracaja (od preko 22,000 vozila dnevno u 2025. 1 27,000 u 2035. godini za
segmente mreze sa najmanjim obimom saobracaja), Sto ipak nece uticati na njihovu efikasnost.

U buducénosti ¢e do¢i do porasta drumskog putni¢kog saobracaja i na nekim putnim dionicama u
okviru postoje¢e mreze magistralnih puteva (na primjer: magistralni putevi Podgorica-Budva i
Podgorica-Niksi¢).

Zeljeznicki saobraéaj




Ukupna duZina Zeljezni¢ke mreze u Crnoj Gori je 250 km. Zeljeznicka pruga je jednokolosjecna,
kategorije D4 sa normalnom Sirinom kolosjeka (1,435 mm). Zeljeznicka mreza je u najve¢em dijelu
(225 km) elektrifikovana.

Pruga Bar-granica sa R Srbijom (Beograd) predstavlja okosnicu zeljeznickog sistema Crne Gore.
Pruga Niksi¢ — Podgorica (56,6 km) je u potpunosti rekonstruisana i elektrifikovana, u periodu 2006-
2012, uz ponovno uspostavljanje putnickog saobracaja. Pruga Podgorica-Skadar, koja se nastavlja do
Tirane, koristi se iskljucivo za teretni saobracaj.

Obiman program remonta crnogorskih zeljeznica je trenutno u toku ili je planiran. Akcenat je stavljen
na glavne Zeljeznicke koridore za prevoz putnika i tereta, izmedu Bara, Podgorice i Bijelog Polja
(granica sa Srbijom). Planovi za revitalizaciju drugih Zeljeznickih koridora sa Albanijom i Bosnom i
Hercegovinom su pripremljeni, ali njihova realizacija se ocekuje blizu kraja vremenskog okvira SRS
(2035). Takode, planovi u velikoj mjeri zavise od relevantnih ZeljezniCkih projekata u susjednim
zemljama, koji trebaju da se usaglase sa i nadovezu na projekte u Crnoj Gori.

Vazdusni saobracaj

Vazdus$ni saobracaj u Crnoj Gori se obavlja posredstvom dva medunarodna aerodroma (Podgorica i
Tivat). Pored dva medunarodna aerodroma, postoji i aerodrom u Beranama (Dolac), koji ima
poletnosletnu stazu sa zastorom i objekat terminala (obzirom na to da je nekada bio medunarodni
aerodrom), ali koji se zbog trenutnih uslova, nedostatka opreme i male duzine poletno-sletne staze (<
2.000 m), ne moze koristiti u druge svrhe, osim za generalnu avijaciju.

Dva crnogorska medunarodna aerodroma su sada u fazi koja zahtijeva proSirenje i unaprijedenje
kapaciteta kako bi se odgovorilo na rastuc¢i sezonski saobracaj. Putnicki terminali su neadekvatni i
iziskuju prosirenje. Planirano je nekoliko projekata, posebno za aerodrom Tivat, gdje se ocekuje
snazan rast saobracajne potraznje u narednim godinama. U buduce projekte spada i acrodrom Berane,
gde ¢e se, nakon svestrane analize, procjeniti eventualna valorizacija. Takode, u toku su aktivnosti
vezane za aerodrom Niksi¢ (Kapino polje) za koji ¢e se uraditi biznis plan razvoja aerodroma u
Niksi¢u sa elementima studije opravdanosti.




6. ANALIZA STANJA PROSTORNOG UREDENJA

Prostor generalne urbanisticke razrade koji je obuhvacen Izmjenama i dopunama prema planskoj
podjeli utvrdenoj u okviru PUP-a Niksi¢, pripada sredisnjem podrucju koje predstavlja najrazvijenije i
prioritetno stratesko podrucje opstine. Zauzima povrsinu od 7316ha, odnosno 3,54% teritorije opstine.

Opstinski centar, grad Nik$i¢, ima administrativnu, privrednu, obrazovnu i kulturnu funkciju
opstinskog 1 regionalnog znacaja. U njemu je prema statistickim podacima 2011.g. Zivjelo 56970
stanovnika, (oko 79% stanovni$tva opstine).

Pored toga, u obuhvatu GUR-a, odnosno Izmjena i dopuna nalaze se i naselja Brezovik, Vir, Zavrh,
Milocani, Ozrini¢i, Rastovac i Stedim u kojima zivi 5970 stanovnika, tako da u okviru generalne
urbanisti¢ke razrade zivi ukupno 62940 stanovnika ili 87% stanovniStva opStine.

Tabela br 1. Kretanje broja stanovnika po naseljima

. indeks indeks
Zone Naselja 1991 2003 03/91 2011 11/03
Centralna gradska, | NTKSIC 55649 58212 104,6 56970 97,9
sjeverna,zapadna, -
juznaiistoéna | Stedim 199 171 85,9 147 86
Brezovik 300 334 111,3 312 93,4
. Vir 800 905 113,1 815 90,1
Jevetna Zavth 117 105 89,7 98 93,3
rubna - -
Milo&ani 741 863 116,5 1006 116,6
Rastovac 1387 1513 109,1 1535 101,5
Jugoistocna | o i 1871 2024 108,2 2057 101,6
rubna
UKUPNO 61064 64127 105,0 62940 98,1

PUP-om opstine Nik$i¢ podrucje generalne urbanisticke razrade je podjeljeno na funkcionalno
razvojne zone: Centralnu gradsku zonu, Sjevernu zonu, Zapadnu zonu, Juznu zonu i Isto¢nu zonu koje
obuhvataju naselja Niksi¢ i Stedim: Sjevernu rubnu zonu koja obuhvata naselja Brezovik, Vir, Zavrh,
Milocani i Rastovac i Jugoisto¢nu rubnu zonu koja obuhvata naselje Ozrini¢i. U okviru navedenog
obuhvata nalaze se veée prirodne prostorne cjeline koje obuhvataju Trebjesu, Studenacke glavice,
Krupac i Uzdomir.




7316ha | Granica GUR NIK3I1E
sa rubnim zonama
PROSTORNE ZONE

CENTRALNA GRADSKA ZONA

463ha SJEVERNA ZONA

375ha  ISTOCNA ZONA
1154ha  JUZNA ZONA

2152ha | ZAPADNA ZONA
879%ha ISTOCNA RUBNA ZONA

1559ha

SJEVERNA RUBNA ZONA

Slika br. 2. Podjela podrucja generalne urbanisticke razrade na funkcionalno razvojne zone
CENTRALNA GRADSKA ZONA

Centralna gradska zona, povrSine 742 ha, obuhvata podrucje grada izmedu rijeka Zete i Bistrice,
industrijskog koloseka, Trebjeske ulice, ulazne saobracajnice iz pravca Podgorice i obilaznice kroz
Studenacke glavice.

Od donosenja PUP-a u okviru ovog podruéja uradeni su:
1. DUP Centar, povrsine 59ha,
2. DUP Stara Varos-centar, povrSine 13ha,




3. DUP Stara Varos-vojni kompleks, povrSine 1,86ha,

4. DUP za prostor izmedu ulica: Serdara ééepana, Narodne omladine i Velimira Jakica
povrsine 1,72ha,

5. DUP dijela urbanistic¢ke jedinice ,, Rudo Polje”, povrsine 2,36ha.

Pored toga, od planskih dokumenata donesenih prije donosenja PUP-a na snazi su

1. DUP Podtrebjesa izmjene i dopune - dio, povrSine 24,79 ha;

2. DUP Podtrebjesa- zapadni dio, izmjene i dopune, povrsine3,74ha
3. DUP Rudo Polje 2 - izmjene i dopune, povrsine 1,16ha;

4. DUP Rastoci 1, povrsine 40,30ha;

5. LSL Rastoci, povrsine 0,57ha;

1. DUP Rastoci 3 - izmjene i dopune, povrsine 13,80ha;
DUP Bistrica - izmjene i dopune , povrsine 57,7 ha;

DUP Mrkosnica 2 - izmjene i dopune dijela , povrSine 3,05 ha;

Rl

UP za prostor izmedu ulica Nika Miljani¢a, NjegoSeve, Il dalmatinske i Baja Pivljanina -

izmjene 1 dopune, povrsine 2,1 ha.

Centralna zona predstavlja zonu stanovanja, koncentracije centralnih funkcija u zoni uzeg gradskog
centra, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, poslovnih aktivnosti ali i dijelom industrije i servisa u
urbanom tkivu, urbanog zelenila, i drugih komplementarnih sadrzaja.

Stara varos je podrucje izvan radijalne Seme po kojoj je izgraden savremeni Niksi¢, u kome se nalaze
ostaci starog grada koji je dijelom obnovljen i revitalizovan, sa uvodenjem funkcija, bez jasne
koncepcije samog prostora. To je podrucje izrazenih kontrasta starog i novog, u sredisSnjem dijelu sa
nizim objektima porodi¢nog stanovanja iz razlicitih perioda i objektima viSeporodi¢nog stanovanja u
dijelu prema Mrkosnici i Rastocima.

Za rekonstrukciju i obnovu starog gradskog jezgra osnov je DUP Centar, usvojen u skladu sa
smjernicama PUP-a, sa jedinstvenim planskim konceptom, uz zadrzavanje uli¢nog rastera, linije
fasada, usaglasenih gabarita, nagiba i duzina krovnih ravni.

Uredenje centralnog dijela Trga Slobode izvrSeno je u skladu sa usvojenim Urbanisti¢kim projektom,
ocuvane su funkcionalne karakteristike i kroz DUP Centar izvrSena je redefinicija saobracajnog resenja
zadrzavanjem obodnih saobrac¢ajnica i planiranjem manjeg broja parking mjesta.

Objekat Doma revolucije je nakon sprovedenog konkursa jednim dijelom rekonstruisan i aktiviran, sa
dijelom uredenja pripadajuce parcele. Radovi na zavrSetku kompletnog objekta predvideni su po istom
modelu.

Objekti vecih gabarita i spratnosti predvideni prethodnim planskim dokumentima izgradeni su na
lokaciji kod opstine, u dijelu otvorene pijace i kod suda.

Kompleksi i objekti javnih funkcija (medicinski centar, sud, elektroprivreda, $kola,) su realizovani,
nije planirano njihovo proSirenje, dvoriste Skole je definisano usvojenim planskim dokumentom, ali
neuredeno i sa nerealizovanim dijelom planirane ulice.




Planirano dovrSenje i uredenje kompleksa fakulteta pored novih objekata u funkciji obrazovanja na
parceli fakulteta predvida i formiranje jedinstvene parcele koja ukljucuje i prostor sa kojeg su
uklonjeni objekti uz ulicu Nikole Tesle.

Potencijal unutrasnjih neuredenih dvorista, dijelom sa neformalnim objektima i brojnim garazama
potrebno je rascistiti i urediti u skladu sa usvojenim planskim dokumentom, radi stvaranja prostora za
boravak na otvorenom i parkiranje.

Planirane interpolacije, popunjavanje i sve pojedinacne manje intrvencije pazljivo su dimenzionisane
uz nastojanje da se formiraju atraktivni punktovi i potezi.

Pjesacki potez centralno je dijelom reafirmisan, ali je preostao jedan broj tendi i djelimi¢no zatvorenih
terasa.

Centralni gradski skver i ve¢i dio ulicne mreZe je ranije rekonstruisan, a nedavno je izvrSena
rekonstrukcija dvije ulice u centru sa pripadaju¢im instalacijama i trotoarima.

Gradski parkovni kompleks sa pojedina¢nim objektima kulture i spomenicke vrijednosti rekonstruisan
je u dijelu tehnicke opreme. Nalazi se u okviru Posebnog prirodnog predjela Trebjesa u kome je
formiran kontinuirani zeleni pojas sa rekreacijom i prirodnim parkom ispod Trebjese, sa odsustvom
uredenja, i znaCajan pjesacki potez.

Urbano zelenilo centra (zateceno) je staro oko 50 godina, a novo je realizovano u sklopu trga i kruznog
toka.

U nastavku DUP-a Centar su blokovi viSeporodi¢nog stanovanja sa objektima iz razli¢itih perioda i
nerealizovanim segmentima optereéenim zateCenim objektima, sa potrebnim dovrSenjem. Potreba
naknadne realizacije zelenila stambenih zajednica i povezivanje drvoredima sa urbanim zelenilom
centra, a tamo gdje postoji obnova i bolje odrzavanje.

Na prelazu izmedu objekata porodi¢nog i viSeporodicnog stanovanja nalaze se Gimnazija ,,Stojan
Cerovi¢” izgradena devedesetih, sa nedovolnim stepenom uredenja, realizovanom vezom sa gradskom
Setnicom sa minimumom opreme i Skolski centari koji nije dovrSen, a posebn problemom je u
povezivanje sa okruzenjem.

Porodi¢no stanovanje, formirano kao sledeCe prstenasto podrucje, je potpuno realizovano sa
mogucénoséu povecanja izgradenosti. Ulicna mreze je uglavnom formirana osim trotoara Cija je
izgradnja urgentna u blizini javnih objekata koji se nalaze u ovom podrucju (Skola, sportski centar).

Rubno, prema Zeljezari, ponovo se pojavljuju stambeni blokovi viseporodi¢nog stanovanja, gradeni
pedesetih na podrucju Humci, osamdesetih u Rudom Polju, i posle 2000.godine u Podtrebjesi. Novi
objekti viseporodi¢nog stanovanja grade se u Rudom Polju, i na drugom kraju grada — Staroj Varosi i
Rastocima.

Stanovanje u preostalom dijelu Centralne zone KkarakteriSe dominacija zateCenih objekata,
substandardna i bespravna gradnja, sa nerijeSenim imovinskim odnosima na udaljenijim podrucjima:
Bistrica, Rudo Polje i Humci, ali i u neposrednom nastavku centra (MrkoSnica). Ovakve karakteristike
ima izgradnja i u MuSovini, podrucju izmedu Studenackih glavica i Zeljeznickog kolosjeka koje je po
resenjima PUP-a obuhvacéeno granicama Centralne zone.

Najvece neizgradene povrsSine predvidene za izgradnju objekata porodi¢nog stanovanja nalaze se u
Rastocima, gdje na dinamiku izgradnje utice kao ograniCenje utiCe privatna svojina i problemi
parcelacije po vazec¢em detaljnom planu.

Veci prodajno skladisni objekti su izgradeni na vise lokacija sa odgovaraju¢im parking prostorom.




Rekonstrukeija i izgradnja centralnog saobracajnog punkta (Zeljeznicke i autobuske stanice) najvecim
dijelom je realizovana. Formiranje jaCeg zastitno zelenog pojasa uz saobracajnicu je zapoceto
obnovljenim drvoredom i manjim parkom uz skver.

U okviru Centralne zone nalaze se i industrijski objekti:

- Kompleks Pivare koji karakteriSe stalno ulaganje investitora u poboljSanje proizvodnje i
zavrSeno uredenje;

- Objekti Vodovoda i kanalizacije, Mlina, Ramela, Mljekare, Komunalnog preduzeca, servisa i
skladista u Rastocima, uglavnom grupisani u okviru dva industrijsko — servisna podrucja,
karakteriSu znacajne povrSine i neujednacena uredenost;

- Fabrika Metalac, Trafostanica Kli¢evo, upravna zgrada Boksita, fabrika za proizvodnju
namjestaja Dekor Iva, servisni, skladi$ni i prodajni objekti nalaze se na podru¢ju Mrkosnice
gdje se odvija znatna transformacija koju je potrebno nastaviti;

- Fabrika Koni, InZenjering i drugi manji objekti sa potrebom rekonstrukcije i moguéim
povecanjem kapaciteta.

Rijeke Zeta i Bistrica koje oivi¢avaju Centralnu gradsku zonu, kao i dva kraka Mrkosnice koji u zoni i
izviru, su nevalorizovani, bez sadrzaja i slabo odrzavani. Manji ugostiteljsko rekreativni sadrzaj
formiran je uz Zetu, dok je mali dio Bistrice i MrkoSnice regulisan.

Izgradnjom dva kanalizaciona potisna cjevovoda otklonjeno je ranije ograniCenje izgradnje na
podrucju Rastoka i Mrkos$nice uslovljeno nemoguénoséu prikljucenja na sistema fekalne kanalizacije.

Vedi broj planskih dokumenata za ova podrucja iz razliitih perioda sa detaljnom razradom znacajno je
realizovan.

ISTOCNA ZONA

Istoéna zona obuhvata podrugje izmedu Bistrice, Zirovnice i Trebjese, povriine 375ha. Za navedeno
podrucje nikada nije raden planski dokument sa detaljnom razradom.

Istocna zona predstavlja dominantno idustrijsku zonu sa Zeljezarom koja je u najvecoj mjeri
determinisala ostale sadrZaje: stanovanje, viSeporodi¢no, substandardno i neformalno porodicno,
manje proizvodne pogone, pratece usluge.

Kompleks Zeljezare povrSinom prevazilazi potrebe sadasnje proizvodnje. IzraZzena zapustenost i mala
iskoriS¢enost prostora nekada uredenog giganta. Potreba aktiviranja da se ne bi zauzimali novi
prostori.

Prateci poslovno usluzni sadrzaji i veéa parkiralista nekada u funkciji Zeljezare su neiskoridéeni i u
stanju propadanja. Zeleni pojas dijelom formiran sa neophodnom sanacijom i obnovom.

Substandardno radnicko naselje sa izrazenim kompleksnim problemima, preostala postojeca izgradnja
je loseg kvaliteta, a pogorSava je neuredenost i zapustenost.

Na znacajnom dijelu podrucja uz Gracanicu su substandardna naselja bez osnovnih higijenskih uslova.

Vodotok Gracanice je potpuno devastiran pocetno eksploatacijom $ljunka i pijeska, potom otpadom,
pa je prostor zapusSten i marginalizovan.

Naselje Rubeza, smjesteno na rubu polja, uveéavalo se na postojecoj osnovi, bez pratecih sadrzaja i
adekvatne infrastrukture.




SJEVERNA ZONA

Sjeverna zona obuhvata Dragovu Luku, Cemenca, Mokru Njivu i Otrovac, podrudje sjeverno od
rijeke Bistrice i uz rijeku Zetu, istocno od Uzdomira, povrsine 463ha.

Podrucje se razvijalo spontano, uz nekadas$nju granicu gradskog gradevinskog zemljista. Interna mreza
saobracajnica je loSe dimenzionisana, zasnovana uglavnom na zatecenoj osnovi, koja ne ostavlja
prostor za adekvatno infrastrukturno opremanje. NajceS¢e su ostavljani koridori od 3m sa malim
moguénostima za proSirenja, najces¢e zbog objekata izgradenih uz saobracajnice.

Komunalna opremljenost je na niskom nivou. Gradska kanalizaciona mreza ne postoji, a prisutno je i
loSe vodosnabdijevanje.

Od funkcija gradskog znacaja u Dragovoj Luci je lociran fudbalski stadion, za koji je u toku
rekonstrukcja, dok je uredenje terena realizovano. U Dragovoj Luci se nalazi i osnovna $kola i djeciji
vrtic.

Zbog evidentiranih problema otvara se pitanje izmijeStanja postoje¢eg dalekovoda Niksi¢ - Bileca iz
Sjeverne zone. Problem je $to u koridoru dalekovoda postoje veé izgradeni objekti stanovanja, pa je
potrebno razmotriti moguénost izmijestanja prema sjeveru. (od Zeljezare uz Bistricu do Dukla).

Preostalo podrucje je izgradeno objektima porodi¢nog stanovanja, saobra¢ajna mreza je neadekvatna,
kao i sistem vodosnabdjevanja. Odvodenje upotrebljenih voda nije zastupljeno.

U Mokroj Njivi preovladuju poljoprivredne povrdine.

- Vodotoci su neuredeni, duz toka Bistrice zastupljena je gradnja stambenih objekata, ¢ime je prostor
izgubio karakter zelenog pojasa. U Mokroj Njivi se javljaju periodi¢ne poplave.

SJEVERNA RUBNA

Sjeverna rubna zona obuhvata: Glibavac, Brezovik, Milo¢ani, Rastovac, Vidrovan - Gornje Polje,
povrsine 1559ha.

U zoni preovladuju poljoprivredne povrSine sa stanovanjem uz poljoprivredu, koje se razvijalo
paralelno sa unapredivanjem poljoprivredne proizvodnje (farme, plastenicka proizvodnja, rasadnici).

Od vaznih sadrZaja u zoni se nalaze vodoizvoriste Vidrovan, Bolnica Brezovik, drzavnog znacaja,
osnovne Skole 1 vrti¢i, 1 vojni magacini.

Vodotoci Rastovac, SuSica i Zeta se koriste za navodnjavanje, periodicno se izlivaju, djelimi¢no su
ugroZeni izgradnjom.

ZAPADNA ZONA

Zapadna zona obuhvata: Grebice, Kocane, Kasarnu VCG, Kapino Polje, Studenacke glavice, Uzdomir,
Krupagko jezero, povrsine 2152m?.

U obuhvatu zone nalaze se velike prirodne cjeline, ukupne povrSine 1174ha. Poseban znacaj ima
Krupac kao gradska plaza i sve poznatiji turisti¢ki i manifestacioni lokalitet.

Na snazi su dva planska dokumenta donesena prije dono$enja PUP-a:
1. DUP Auto-baza, povrsine 12,43ha;
3. LSL Grebice, povrsine 3,30ha;




Realizovana je prva faza rekonstrukcije Aerodroma, u pripremi je druga faza. Kroz podrucje prolazi
magistralni put koji je dijelom izgraden trasom napustene pruge. Brojni su zahtjevi za gradnju uz
magistralu i u koridoru planiranog zZeljeznickog kolosjeka.

Od objekata drustvenog standarda u zoni se nalazi osnovna Skola, locirana periferno i djeciji vrtic.
Komercijalni sadrzaji, trgovine i ugostiteljski objekti razliitog kapaciteta, izgradeni su na vise
lokacija.

Vodotok Zete, dijelom kanalisan, uzvodno od Vukovog mosta se povremeno izliva. Neadekvatan
tretman, objekti orjentisani od a ne ka rijeci.

Kasarna Vojske Crne Gore sa dvije izdvojene lokacije predstavljaju povrSine posebne namjene.

Pored Auto baze koja je polovi¢no aktivirana i viSe manjih povrSina su u funkciji industrije i
proizvodnje.

Stanovanje je zastupljeno kao porodi¢no, najve¢im dijelom u objektima sa veéim okuénicama u
funkciji poljoprivrede.

Poljoprivredane povrsSine se u velikoj mjeri koriste za poljoprivrednu proizvodnju, ali su brojni i
zahtjevi za promjenu namjene.

Saobrac¢ajnice su nedovoljne Sirine i bez trotoara, ali saobracajni koridori nijesu ugrozeni izgradenim
objektima. Na vi§im kotama vodosnabdijevanje je u ljetnjim mjesecima neadekvatno, kanalisanje
otpadnih voda nije zastupljeno.

JUZNA ZONA
Juzna zona obuhvata Strasevinu, Klicevo i juzni tok Gracanice, povrSine 1154ha.

Najveci dio zone izgraden je objektima porodi¢nog stanovanja C¢ija je izgradnja otpocela spontano, uz
nekadasnju granicu gradskog gradevinskog zemljiSta. Relativna blizina centra grada i postojanje
vaznih saobrac¢ajnice uslovili su poveéano interesovanje za ovo podrucje, pa je dosSlo do znacajnog
stepena parcelacije imanja i izgradnje velikog broja objekata, osim u juznom, plavnom podrucju.

Uz magistralna saobracajnica koja prolazi kroz ovu zonu je izgradeno viSe prodajno skladisnih i
servisnih objekata, §to usloznjava funkcionisanje saobracaja i prikljucenja objekata, naroCito kad se
ima u vidu izrazeno interesovanje za aktiviranje novih slobodnih parcela. Saistem priklju¢nih
saobracajnica je nedovoljno razvijen, a mogucnost proSirenja je djelimi¢no ugrozena blizinom
izgradenih objekata.

Bulebar 13.jul, ve¢im dijelom izgradena kao savremena gradska ulica, je druga vazna saobracajnica uz
koju je zapocela urbanizacija ovog podrucja. Predstavlja dio starog puta preko Povije za Bjelopavlicku
1 Zetsku ravnicu, na kojem je izgraden Carev most, zasti¢eno kulturno dobro.

Izgradnjom Trebjeske ulice doslo je do izmijeStanja teretnog saobracaja iz centra grada, ali dijelom
izgradena isto¢na obilaznica kroz ovu zonu je bez adekvatne funkcije zbog nedovrSrnosti.

Pruga Podgorica - Niksi¢ presijeca podrucje, zatvaranjem prelaza preko pruge na trasi planirane juzne
obilaznice je na nivou zone pogorSalo odvijanje saobracaja

U zoni su dvije osnovne Skole i tri vrtica, sa znaCajnom popunjenoScu Kkapaciteta, vec¢i broj
komercijalnih i proizvodnih objekata neretko nekomatibilnih stanovanju.

Uz Gracanicu funkcioniSe nekoliko pogona iz oblasti industrije i rudarstva, bez zastitnih pojaseva
prema stambenim i poljoprivrednim povrSinama.

Korito Gracanice je izrazito devastirano eksploatacijom §ljunka i pijeska i otpadom.




Vodosnabdjevanje je na zadovoljavaju¢em nivou, elektromreZze su nadzemne, sa Cestim kvarovima.
Fekalna kanalizacija ne postoji.

Poljoprivredne povrsine, u prethodnom periodu znatno zapustene, mada podlozne plavljenju sve vise
se koriste.

JUGOISTOCNA RUBNA ZONA

Jugoistoéna rubna zona obuhvata naselje Ozrini¢i formirano ispod Zirovnice i velike povrsine
poljoprivrednog zemljista, ukupne povrsine 8§79%ha.

Dominantno poljoprivreda, stanovanje manjih gustina uz saobracajnicu, sa tendencijom Sirenja prema

polju, u kojem su izgradeni Skola i djeciji vrti¢, kao i nekoliko vec¢ih privrednih objekata.

7, STANJE DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Drustvene djelatnosti obuhvataju Sirok spektar javnih sluzbi razlicitog karaktera:

Skolstvo i djegje ustanove: predskolske ustanove, objekti osnovnog, srednjeg i visokog
obrazovanja, dacki domovi;

Socijalna zastita: ustanove za djecu sa posbnim potrebama, dom penzionera, dom za stare i sl;

Objekti zdravstva: dom zdravlja, opsta bolnica, specijalizovana bolnica za pluéne bolesti,
ambulante, apoteke, veterinarska ambulante 1 sl.

Kultura: centar za kulturu, muzej, galerije, biblioteka, kulturno umetnicko drustvo itd.

Od svih objekata drustvenih djelatnosti koje su zastupljene u opstini Niksi¢, osim osnovnih Skola i
jednog objekta predskolskog obrazovanja u Zupi, svi se nalaze na podrucju Izmjena i dopuna.

7.1.0BRAZOVANIJE

Na podrucju Izmjena i dopuna funkcionisei 19 ustanova u prosvjetnoj djelatnosti i to:

1 vrti¢ sa 18 vaspitnih jedinica i 3 vaspitne grupe pri osnovnim Skolama. U centralnoj gradskoj
zoni je deset vrti¢a, u juznoj zoni tri, u sjevernoj, sjevernoj rubnoj i zapadnoj zoni po dva vrtica
1 u isto¢noj i isto¢noj rubnoj zoni po jedan vrti¢. U ovoj godini u predskolsko obrazovanje
ukupno je ukljuceno 1954 djece.

11 osnovnih skola i 5 podrucnih jedinica u okviru tri mati¢ne $kole kojima gravitiraju ucenici
sa podrucja vece povrsine. U centralnoj gradskoj zoni je pet osnovnih skola, u juznoj zoni dvije
i u sjevernoj, sjevernoj rubnoj, zapadnoj i isto¢noj rubnoj zoni po jedna osnovna Skola. U
sjevernoj rubnoj zoni su tri podrucne jedinice, a u zapadnoj i istocnoj po jedna osnovna skola.

4 srednje Skole, Gimnazija, Prva srednja stru¢na Skola (5 podrucja rada sa 8 obrazovnih
programa), Ekonomsko-ugostiteljska Skola (2 podruc¢ja rada sa 7 obrazovnih programa) i
Srednja stru¢na skola (2 podrucja rada i 9 obrazovnih profila. Gimnazija je od 1996. godine na
izdvojenoj lokaciji u ulici Partizanski put, a ostale srednje Skole na lokaciji u Ulici Vuka
Karadzica, u centralnoj gradskoj zoni.

Skola za osnovno i srednje muzi¢ko obrazovanje je od 2001.godine u novom objektu u Ulici
Alekse Backovi¢a u centralnoj gradskoj zoni.

Dvije visoko-Skolske ustanove: Filozofski fakultet i Fakultet za sport i fizicko vaspitanje. U
toku je realizacija odluke da se sa Filozofskog fakulteta izdvoje studijski programi stranih
jezika i da se osnuje Filoloski fakultet koji bi radio u posebnoj zgradi. Fakulteti su organizovani
na dvije lokacije, u Ulici Danila Bojovi¢a i Ulici Vuka Karadzica.




— Dom ucenika i studenata ,,Bra¢a Vucini¢* kapaciteta je za 250 studenata i 44 ucenika. Dom
ucenika i studenata se sa Filozofskim fakultetom nalazi na zajednickoj lokaciji fakultetsko
studentskog centra. SmjeStaj studenata se poslednjih godina ostvaruje i u sklopu hotela
Onogost.

7.2. ZDRAVSTVENI SISTEM

Objekti zdravstvene zastite koji funkcioni$u u okviru JZU Dom zdravlja i JZU Opsta bolnica nalaze se
u okviru centralne gradske zone, na povrSinama za zdravstvo, a ambulante u okviru juzne, sjeverne i
sjeverne rubne zone. Objekti JZU Specijalna bolnica za pluéne bolesti su u sjevernoj rubnoj zoni, a
specijalistiCke privatne ustanove u centralnoj gradskoj zoni, na povrS§inama za stanovanje i centralne
djelatnosti.

7.3. SOCIJALNA ZASTITA

Socijalna zastita organizovana putem Centra za socijalni rad, pored administrativnog objekta ostvaruje
se u okviru objekta Dnevnog centra za djecu sa smetnjama u razvoju i objekta za socijalnu zastitu lica
sa invaliditetom iznad 27 godina, koji se nalaze u centralnoj gradskoj zoni i zapadnoj zoni. U
centralnoj gradskoj zoni nalazi se i dom penzionera, a u isto¢noj zoni u toku je rekonstrikcija vojnih
objekata u dom za stare.

7.4. KULTURA

Djelatnosti iz oblasti kulturne se ostvaruju u objektima: Dvoarc kralja Nikole (biblioteka, muze;j,
galerije), NikSicko pozoriSte (pozoriSna dvorana sa kinotekom), Zahumlje (kulturno umjetnicko
drustvo) i Centra za kulturu.

7.5. SPORT I REKREACIJA

U centralnoj gradskoj zoni nalaze se veci broj sportskih objekata: Sportsko rekreativni centar ,,Niksi¢®,
sportski centar i pet teniskih terena pod Trebjesom, staza za ,,Maunti bajk* na Trebjesi, kuglana, sala
za dzudo sport, fudbalski teren pod Trebjesom i lovacki dom. Gradski stadion se nalazi u sjevernoj
zoni, a vise otvorenih terena za male sportove nalazi se u svim zonama, u juznoj zoni je balon sala za
mali fudbal, a u isto¢noj rubnoj zoni dva terena za tenis.

8. ANALIZA ISKAZANIH POTREBA KORISNIKA PROSTORA

Potrebe korisnika prostora sagledane su kroz analizu prispjelih inicijativa i zahtjeva za izmjenu
Prostorno-urbanistickog plana opstine Niks$i¢, koji su obradivacu dostavljani preko nadleznog
drzavnog organa i organa lokalne uprave. Inicijative su se odnosile na omogucavanje realizacije
investicionih programa u oblasti proizvodnje (drvoprerada i obrada arhitektonsko gradevinskog
kamena), turizma, trgovine i stambene izgradnje. Kao inicijative koje je potrebno prihvatiti su
ocijenjene one koje su u skladu sa opredjeljenjima iz strateSkog plana razvoja OpStine za koje
istovremeno postoje prostorni uslovi za realizaciju.

Strateskim planom opStine Niksi¢ definisane su mjere za obezbjedenje razvoja ekonomije i privrede sa
u koje spadaju:

- Stvaranje pretpostavki za rast eksploatacije arhitektonsko — gradevinskog kamena;

- Razvoj i odrzivo upravljanje drvopreradivackim sektorom;

- Efikasnije koris¢enje povrSinskog potencijala voda u funkciji proizvodnje elektri¢ne energije;

- Vedi stepen obrade Sumskih resursa kroz razvoj i modernizaciju drvopreradivackih kapaciteta;

- Valorizacija turisti¢kih potencijala opstine Niksi¢;

- Izgradnja novih i unapredenje standarda postojecih smjestajnih kapaciteta u Niksicu;

- Unapredenje preduzetnistva u turistickom sektoru...




9. USLOVI ZA ZASTITU PRIRODE I ZIVOTNE SREDINE

Prema smjernicama i uslovima zaStite prirode Agencije za zaStitu prirode i Zivotne sredine, na
podrucju Izmjena i dopuna PUP-a opstine Niksi¢ nalaze se:

Zasti¢ena podrucja:
- Predio izuzetnih odlika “Trebjesa”
- Spomenik prirode “Gornjepoljski vir”
IPA podrucje:
- Trebjesa
IBA podrucja:
- Niksi¢ke akumulacije
U okviru izmjena i dopuna PUP-a mogu se planirati radnje, aktivnosti i djelatnosti, poStujuéi:

— Opste uslove, zabrane i1 ogranicenja koji su utvrdeni u odgovarajuéim propisima, prostorno —
planskim dokumentima viSeg reda, sektorskim politikama, strategijama, programima;

— Opste uslove, zabrane i ogranicenja koi su utvrdeni u Zakonu o za$titi prirode u pogledu
planiranja odrzivog koris¢enja prostora i prirodnih resursa, zastite bioloske, geoloske i predione
raznovrsnosti, mjera zaStite i ocCuvanja prirode, izbjegavanja oSteCenja prirode, zastite i
ocuvanja zasti¢enih divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva;

— Posebne uslove, zabrane i ograniCenja zastite prirode koji su vezani za planiranje - izbor
lokacija i definisanje vrsta i kapaciteta gradevinskih objekata, a odnose se na nedozvoljenu
gradnju objekata koji zbog nacina izgradnje mogu da ostete ili imaju negativan uticaj na
prirodne vrijednosti zaSti¢enih i1 drugih ekoloski znacajnih podrucja.

10. USLOVI ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

Prema smjernicama Uprave za zastitu kulturnih dobara, navedeno je da u okviru izrade PUP-a opStine
Niksi¢ za predmetno podrucje nije radena Studija zastite kulturnih dobara. Takode je navedeno da se u
obuhvatu Izmjena i dopuna nalaze zasti¢ena kulturna dobra.

Prema podacima koji su dati u PUP-u opstine Niksi¢, u obuhvatu izmjena i dopuna nalaze se sledeca
Zakonom zasti¢ena kulturna dobra:

1. Carev Most

Crkva sv. Apostola Petra i Pavla,
Crkva sv. Porda, Trebjesa,
Dvorski kompleks kralja Nikole,
Dzamija,

Gradski bedemi - ostaci Onogosta,

Groblje kod crkve sv. Petra i Pavla (arheologija) ,

el A

Kula Lekovica, Kocani,




9. Ljetnjikovac knjaza Nikole,
10. Most na Mostanici,
11. Saborna crkva sv. Vasilija Ostroskog.

Od navedenih kulturnih dobara studijom zastite nijesu obuhvacéeni: Crkva sv. Porda u Trebjesi; Kula
Lekovi¢a u Ko¢anima i Rimski most na Mostanici, dok se ostali objekti obuhvaceni studijama koje su
radene za potrebe izrade DUP-a Stara Varos, DUP-a Centar i DUP-a Mrkosnica 2.

Za objekte obuhvacene studijama zastite, odnosno Crkvu sv. Apostola Petra i Pavla, Dvorski kompleks
kralja Nikole, Dzamiju, Gradski bedemi - ostaci Onogosta, Groblje kod crkve sv. Petra i Pavla
(arheologija) i Ljetnjikovac knjaza Nikole, uslovi zastite i koriS¢enja kulturnih dobara i njihove
zasticene okoline su definisani u skladu sa usvojenim studijama. Za preostala kulturna dobra
Izmjenama i dopunama je predlozena granica nepokretnih kulturnih dobara, kao i u granica zasti¢ene
okoline koja ¢e se smatrati relevantnom do donoSenja studije.

Pri realizaciji planskog dokumenta, projektovanju objekata i uredenja terena, neophodno je voditi
racuna o navedenim nepokretnim kulturnim dobrima i dosledno primjenjivati propisima predvidene
mjere zastite. Bilo kakve intervencije na samim objektima, u granicama nepokretnih kulturnih dobara,
kao 1 u granicama zaSti¢ene okoline navedenih dobara, sprovoditi na bazi prethodno pripremljene i
proucene dokumentacije, u skladu i po postupku predvidenom propisima, a prema uslovima i u
saradnji sa nadleznim organima i ustanovama.

Kako nije izvrSeno detaljno arheolosko rekognosciranje prostora i prostorno definisani potencijalni
arheoloski lokaliteti na podrucju planskog dokumenta, a da postoje podaci o sporadi¢nim nalazima iz
razli¢itih istorijskih perioda, znacajno je dosljedno sprovoditi odredbe Zakona o zastiti kulturnih
dobara (¢1 87 i 88) koje se odnose na slucajne nalaze. Clanovima 87 i 88 Zakona utverdeni su postupci
i obaveze slucajnih pronalazaca i obaveze Uprave i investitora.

Izradu Studije zastite kulturnih dobara, koja ¢e obuhvatiti i objekte koji do sada nijesu bili predmet
takve analize, preuzela je Uprava za zastitu kulturnih dobara.

11. KONCEPT IZMJENA I DOPUNA

Prostorno-urbanistickim planom opstine Nik$i¢, na strani 195, su povrSine naselja u okviru GUR-e
Niksi¢ podjeljena na:

— Urbano podrucje koje obuhvata centralnu gradsku zonu;

— Poluurbano podrucje koje obuhvata kontaktno podrucje sa centralnom zonom - u juznoj zoni to
su Kli¢evo, Stragevina i Gra¢anica jug, u zapadnoj zoni Ko&ani, Grebice, Kapino Polje, Stedim
i Kasarna (izuzeti su Krupac, Uzdomir, Studenacke glavice), u sjevernoj zoni su Mokra Njiva,
Cemenca, Dragova luka i Ostrovac, a u isto¢noj zoni Zeljezara, Rubeza, Gra¢anica sjever i

— Ruralno poducje u okviru GUR-a su Ozrini¢i u jugoistoicnoj zoni, Glibavac, Milocani i
Brezovik, Rastovac, Vidrovan-Gornje Polje u sjevernoj rubnoj zoni.

Ovakva podjela odgovara stanju uredenja i nacinu kori§¢enja prostora, i ne mijenja se. Za urbano
podrucje, odnosno centralnu gradsku zonu generalne urbanisticke razrade se kasnije koristi termin
podrucje grada, za koje je (na strain 329 i 350.) predvideno da Ce se graditi i uredivati kroz direktnu
primjenu postoje¢ih DUP-ova, reviziju postojec¢ih ili izradu novih detaljnih urbanistickih planova.
Nakon donosenja PUP-a, usvojen je Detaljni urbanisti¢ki plan za urbanisticku jedinicu br. 1 — Centar
kojom je obuhvaceno cjelokupno istorijsko jezgro sa karakteristicnom naslijedenom urbanom
matricom, kako je predvideno PUP-om. Takode su usvojena planska dokumenta za centralni dio Stare
varos$i i djelove urbanistickih jedinica 3, 5 i 7, u kojima se odvija intezivnija izgradnja objekata. Pored
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toga, veci dio podrucja centralne gradske zone je ili izgraden na nacin koji se za vrjeme vaZenja ovih
izmjena nece mijenjati, ili su mogucénosti gradnje definisane vaze¢im planskim dokumentom.

U okviru preostalog dijela centralne gradske zone Izmjenama i dopunama su odredena podrucja za
koja je potrebno raditi detaljne urbanisticke planove, bez kojih se ne mogu definisati urbanisticki
uslovi za izgradnju objekata. Zatim su ovim izmjenama i dopunama za lokacije za koje postoje smetnje
u realizaciji PUP-a, zbog toga S$to nije usvojen detaljni urbanisticki plan ili zbog nemogucnosti
realizacije usvojenog resenja za koje postoji pojedinacni interes koji nije u suprotnosti sa javnim
interesom, odredene lokacije za koje su definisani urbanisticki uslovi za izgradnju objekata i za
parcelaciju. Za preostalo podrucje i centralne gradske zone Izmjenama i dopunama se omogucava
izdavanje urbanistickih uslova prema smjernicama za realizaciju GUR-a definisanim po namjenama
povrsina.

Izmjenama i dopunama je odredeno i podrucje u okviru GUR-a za koje ¢e se raditi Lokalna studija
lokacije koja obuhvata i dio prostora van GUR-a.

Promjena namjene povrsina je izvrSena za podrucja gdje je namjena definisana na osnovu pogresno
utvrdenog stanja namjene povrSina i gdje je definisana namjena smetnja realizaciji projekata koji su u
skladu sa usvojenim strateskim opredjeljenjima.

12. KONCEPT PROSTORNOG RAZVOJA

Izmjenama i dopunama zadrzava se usvojeni koncept prostornog razvoja, podjela na funkcionalne
zone i kljucne preporuke po zonama.

Prikaz izmjena i dopuna daje se po zonama Generalne urbanisticke razrade, tako da su prvo navedene
klju¢ne preporuke po zonama iz PUP-a opStine Niksi¢, a potom i predloZene izmjene i dopune.

CENTRALNA GRADSKA ZONA

Prosrorno-urbanisti¢kim planom opstine Niksi¢ navedeno je: "Obuhvata urbanisticke jedinice: 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9,10,1 A. (1. Centar, 2. Grudska Mahala, 3. Skolski centar, 4. Bistrica, 5. Rudo Polje, 6.
Rastoci, 7. Stara Varos, 8. Mrkosnica, 9. Novo goblje, 10. Podtrebjesa, A - Trebjesa).

Predstavlja Centralno podrucje grada oko 740 ha, u kome je neophodno strogo funkcionalno koris¢enje
prostora, razvijanje i osavremenjavanje na postojec¢oj urbanistickoj matrici, unaprjedenje postojece
saobracajne mreZze i ostalih sistema infrastrukture. Posebno je vazno unaprijediti urbani karakter
centralne zone, uz ofuvanje ambijenta istorijskog jezgra i veze sa drugim kulturnim i prirodnim
objektima koji predstavljaju identitet grada.

U ovoj zoni je neophodno sanirati probleme prisutne zbog neplanske izgradnje, posebno rijesiti
komunalne probleme u zonama u kojima su izgradeni objekti u unutrasnjim dvoriStima blokova. S
obzirom da se grad znacajno predstavlja sa svojim centralnim gradskim trgom, potrebno je u planskom
periodu zaokruziti njegovo uredenje, rijeSiti parking prostore, a posebnu paznju posvetiti uredenju
fasada.

Centralna zona predstavlja zonu stanovanja, poslovnih aktivnosti i drugih komplementarnih sadrzaja, u
kojoj je frekvencija kretanja stanovnistva i dogadanja najveca, pa je u ovoj zoni prioritet rjeSavanje
problema koji su duzi period prisutni. Jedna od takvih tac¢aka je i lokacija Doma Revolucije, u vezi
koga je do sada vrSeno viSe analiza u cilju njegovog stavljanja u funkciju ili kona¢nog uklanjanja. Za
ovaj prostor predvida se rjeSenje u skladu sa nalazima studije i prema DUP-u za ovu zonu. U planskom
periodu je neophodno kompletno rjesiti lokaciju Gradske pijace.".

U Centntralnoj gradskoj zoni predvidene su: izmjene namjene povrSina, promjena trase Zeljeznickog
koridora, urbanisticko-tehnicki uslovi i smjernice za direktnu primjenu Izmjena i dopuna za
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pojedinacna podrucja i lokacije za koje, zbog stanja izgradenosti i uredenja koje je neusaglaseno sa
okolnim podrucjem, postoji potreba realizacije.

Trasa planiranog zeljeznickog koridora prema Bosni i Hercegovini izmjenjena je tako da obuhvata
neizgradene povrSine. U PUP-u opstine Niksi¢ u tekstualnom dijelu se navodi da su radena varijantna
idejna reSenja zeljeznice za BIH, koja nijesu prezentovana, niti su obradivacu bila dostupna. Trasa koja
je data u grafickom dijelu PUP-a u odnosu na staru trasu planirana je drugom stranom ulice
Hercegovacki put, koja je zauzeta ve¢im brojem objekata.

U grafickom dijelu PPCG prikazan dio planiranog koridora zeljeznice koji odgovara dijelu stare trase
pruge Niksi¢ - Bile¢a, kojim je izgradena dionica magistralnog puta — obilaznice Brlja - Vidrovan.

Namjene povrsina su korigovane i zbog nedovoljno precizno utvrdenog stanja izgradenosti i namjene
postojec¢ih objekata, podnijetih inicijativa korisnika i ukupnog unaprjedenja uredenosti prostora.

Promjena namjene povrSina na podru¢ju Mrkosnice, u grafickom dijelu oznacena kao lokacija 1,
predvida proSirenje zone gradenja (stanovanje srednjih gustina) na povrSine za pejzazno uredenje javne
namjene koje pripadaju perifernom dijelu (zona III) Posebnog prirodnog predjela Trebjesa, povrSine
1,08ha.

ObrazloZenje: Zakonom o zastiti prirode ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016)
predvideno je da se u zoni Il zasticenog podrucja mogu razvijati naselja i prate¢a infrastruktura u
mjeri u kojoj se ne izaziva naruSavavanje osnovnih vrijednosti podrucja, a zabranjeno je da se u
predjelu izuzetnih odlika vrSe radnje, aktivnosti i djelatnosti koje narusavaju obiljezja zbog kojih je taj
predio proglaSen zasti¢enim.

Imaju¢i u vidu da se na navedenoj povrSini nalaze objekti substandardnog stanovanja i pomoc¢ni
objekti u kojima se obavlja djelatnost kojom je cjelokupan prostor devastiran (slika br.3), te da je takvo
stanje bilo 1 u vrijeme proglasenja Trebjese za zasticeno podrucje, jasno je da se predvidenom
izmjenom nece narusiti osnovne vrijednosti podrucja, niti ¢e se omoguciti vrSenje radnji, aktivnosti i
djelatnosti koje narusavaju obiljezja zbog kojih je taj predio proglasen zaSti¢enim, jer je ovo podrucje
potpuno suprotnih odlika, a u obuhvatu se naslo zbog nedovoljno preciznog sagledavanja stanja
prilikom definisanja granice podrucja.

20



Slika br.3. Fotografski prikaz podrucja

Kako se Zakonom o zastiti prirode posebni prirodni predio definiSe kao predio izuzetnih odlika i
predstavlja lokalitet gdje je medusobno dejstvo ljudi i prirode tokom vremena oblikovalo
prepoznatljive osobine lokaliteta sa znacajnim estetskim, ekoloskim i kulturnim vrijednostima, praceno
visokom bioloSkom raznovrsnoscu, a kako podrucje za koje se predlaze izmjena nema takve odlike,
planskim reSenjem se omogucava, kako je navedenim Zakonom predvideno izvodljiva i odrziva
"revitalizacija i ukupno unaprjedenje zasticenog podrucja".

Na lokaciji 2 u Rudom Polju, zbog karakteristika izgradenih objekata i izrazenih razvojnih
mogucénosti, namjena je promjenjena iz stanovanja srednjih gustina u mjesovitu namjenu.

Za lokacije 3 i 4 predvidena je urbanisticka razrada bez promjene namjene.

Za lokaciju 5 definisani su uslovi za izgradnju objekata na formiranoj UP, za koju je namjena
promjenjena iz centralnih djelatnosti u stanovanje vecih gustina.

Za lokaciju 6 promjenjena je namjena iz povrSina za pejzazno uredenje javne namjene - SKVER u
centralne djelatnosti.

Za lokaciju 7 definisani su parametri po kojima se moze graditi po uslovima Uprave za zaStitu
kulturnih dobara, posle sprovedenih arheoloskih istrazivanja.

Za lokaciju 8 promjenjena je namjena iz mjeSovite u namjenu centralne djelatnosti, i predvideni
parametri odredeni PUP-om za navedenu namjenu.

Za lokaciju 9 definisani su uslovi za parcelaciju, u okviru ranije odredene namjene, i prema
saobracajnici koja je predvidena DUP-om iz kontaktnog podrucja.

Korekcija namjene izvrSena je i izmedu zeljeznickog kolosjeka i magistrale kroz Studenacke Glavice,
dijelom zbog korekcije Zeljeznicke pruge prema Bosni i Hercegovini, kao i po zahtjevu stranaka.

Takode je uz Ulicu Vuka Karadzi¢a izdvojen iz namjene industrija i proizvodnja blok objekata
porodi¢nog stanovanja i predvidena namjena stanovanje malih gustina.
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ISTOCNA ZONA

Prosrorno-urbanistickim planom opstine Nik§i¢ navedeno je: "Ova zona obuhvata urbanisticke
jedinice: 11. Zeljezara,12. Rubeza, 13. Gracanica sjever.

Za ovu zonu je prevideno kompleksno uredenje, cjelovita planska osnova za zajedniCke elemente
(regulacija Gracanice) sanacija i nivelacija terena i poboljSanje uslova stanovanja.

U planskom periodu neophodno je rijesiti regulaciju rijeke Gracanice kao i kontrolu aktivnosti koje
prate eksploataciju §ljunka iz korita rijeke.

U ovoj zoni je primjetno zauzimanje izgradnjom dijela ranije planirane industrijske zone, §to Cini
dodatni problem (odnosi se na naselje B. Tomovi¢) i prostor na kojem je izgradeno izbjeglicko naselje
1 Zvjerinjak). Ova "divlja naselja" je neophodno u planskom periodu adekvatno sanirati sa ciljem
kvalitetnijeg rjeSavanja u buduénosti.

Nije dozvoljeno dalje Sirenje naselja, prije svega zbog neposredne blizine industrijske zone i moguc¢ih
zagadenja i rizika za zdravlje ljudi.

Preporuke:

1. Formirati jake zelene tampon zone izmedu Zeljezare i kontaktnih zona.

2. Rekonstrukcija pruznog prelaza.

3. Regulisanje korita Gracanice, ¢iS¢enje korita Gracanice.

5. Smjernice za rjeSavanje naselja B. Tomovi¢ [ 1 IL.".

Naglasena potreba aktiviranja podrudja Zeljezare koji se najve¢im dijelom ne koristi, da se ne bi
idustrijskim pogonima zauzimali novi prostori.

Formirani zeleni pojas sanirati i obnoviti.

Izgradenu podrucna jedinica osnovne Skole sa dijelom u kome je organizovano predskolsko vaspitanje
1 obrazovanje je graficki prikazana. DvoriSte je neophodno urediti sa akcentom na ozelenjavanje
visokim stablima drveca sa zastitnom funkcijom.

Za povrsine na kojima je zapoceta rekonstrukcija vojnih objekata za potrebe formiranja Doma za stare
definisana je odgovaraju¢a namjena.

SJEVERNA I SJEVERNA RUBNA ZONA

Prosrorno-urbanistickim planom opstine Nik§i¢ navedeno je: "Ova zona obuhvata urbanistiCke
jedinice: 17. Dragova luka, 18. Cemenci, 19. Mokra Njiva, 24. Ostrovac i nove prostorne zone 19a
Glibavac, 19b Brezovik, 19¢ Miloc¢ani, 19d Rastovac, 19¢ Vidrovan-Gornje Polje.

Ova zona je u cjelini infrastrukturno loSe opremljena pa je neophodno u planskom periodu rijeSiti
prisutne saobracajne i infrastrukturne probleme. U dijelu elektroenergetske infrastrukture je
predloZeno izmijeStanje postojeceg dalekovoda Niksi¢ - Bileca iz ove zone (prema sjeveru od
Zeljezare uz Bistricu sve do Dukla). U ovoj zoni je uz infrastrukturnu opremljenost potrebno i
opremanje drustvenim servisama i javnim sluzbama.

Juzni i centralni dio Dragove luke ima formiranu urbanisti¢ku matricu, dok je njen Sjeverni, zapadni i
istocni dio disperzno izgraden i bez reda. Uradena je rekonstrukcija stadiona prema standardima
UEFA.

Preporuke:

1. Uredenje korita Bistrice,

2. Saniranje prostora starog sto¢nog pazarista i pogona koZare.

3. U zoni Bistrice strogo voditi racuna o svim aspektima zastite Zivotne sredine.

4. Predvidjeti rekonstrukciju kanalizacione mreZe, poboljSanje vodosnabdijevanja.
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5. Prilikom rekonstrukcije saobracajne mreze zadovoljiti minimalne standarde koji su propisani.".

U ovoj zoni u dijelu elektroenergetske infrastrukture PUP-om je predvideno izmijeStanje postojeceg
dalekovoda Niksi¢ - Bile¢a prema sjeveru izvan izgradene zone do Grebica (Uzdomir). Izmjenama i
dopunama ¢e se, u odgovarajuéem grafickom dijelu, za fazu nacrta, definisati zastitni koridori ovog
dalekovoda (do izmjestanja), kao i svih postojecih dalekovoda.

Promjena namjene je izvrSena jadnim dijelom uz Bistricu, kao i parcelacija (proSirenje parcele) uz
izvedenu saobracajnicu (lokacija 9).

ZAPADNA ZONA

Prosrorno-urbanistickim planom opstine Niksi¢ navedeno je: "Obuhvata urbanisticke jedinice: 20.

Grebice, 21. Kocani, 22. Kasarna VCG, 23. Kapino Polje, B. Studenacke glavice, C. Uzdomir, D.

Krupacko jezero.

- U ovoj zoni je pri realizaciji ispostovana preporuka individualne izgradnje niZe spratnosti sa ve¢im
okuénicama.

- Veliko ograniCenje predstavlja saobra¢ajna mreza, vodosnabdijevanje i adekvatno kanalisanje
otpadnih voda. Realizovana je zapadna obilaznica.

- Od kapitalnog znacaja je zona Kapino Polje na kojem je planirana rekonstrukcija aerodroma.
Uredena je djelimicna rekonstrukcija aerodroma.

Preporuke:

1. Uredenje korita Zete sa zaStitnim pojasom.

2. Predvidjeti ve¢i broj ugostiteljskih sadrzaja.

3. Turisticka valorizacija korita Zete i Krupca.

4. U zoni Krupca planirati izgradnju objekata u funkciji turizma kao $to je kamp i ostale ugostiteljske

sadrzaje, sportske terene, autokamp, parkovsko zelenilo, uredenje plaze, klubovi za sport na vodi, i

dr.

Obezbijediti prostor za potrebe izgradnje Aerodroma sa svim neophodnim objektima.

Zonu bivseg kompleksa Javorak prostorno obezbijediti kao servisno skladisnu zonu (LSL Grebice).

7. Uzdomir - §titi kao zaStitini Sumski zeleni pojas sa dodatnim mjerama poSumljavanja i zaStite kao

podrucje sa izrazenom ekoloskom funkcijom.

Kasarna VCG - zona posebne namjene.

9. Studenacke glavice Stititi kao zastitno Sumski kompleks sa svim mjerama ocCuvanja zastite i
dodatnog ozelenjavanja.

10. Kocani - stanovanje individualnog tipa (provjeriti moguénost otvaranja skole).

11. Sacuvati koridore trasa zaobilaznice i trase zeljezniCke pruge prema BiH. Zastitni koridor je u
dijelu saoobracaja znacajno prosiren na 50m kako bi se pri projektovanju zeljeznicke pruge mogla
nac¢i optimalna trasa koja neCe ugroziti postojece sadrzaje u toj zoni (cjevovod i postojecu
saobracajnu infrastrukturu).".

AN

>

U okviru zapadne zone najznacajnije izmjene odnose se na saobracaj i prostor uz saobracajne povrsine.

Podrucje Aerodroma na Kapinom polju se prosiruje. [zmjenama i dopunama je izvrSena promjena
namjene povrSina, definisana urbanisticka parcela - obuhvat, a raspored planiranih objekata odredice
se kroz idejno arhitektonsko resenje.

Plnirani koridor Zeljeznice prema Bosni i Hercegovini se izmjenjen, tako da se izbjegavaju izgradena
podrugja.
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Podru¢je uz magistralni put se, zbog izrazenog interesovanja vlasnika parcela, te preporuka iz
Strategije razvoja turizma, predvida za izgradnju objekata prije svega u funkciji turizma, na
povrSinama za turizam, povr§inama stanovanja malih gustina i povr§inama mjeSovite namjene.

Za stara naselja sa razbacanim kuc¢ama, koja postepeno ozivljavaju, odreduje se namjena: povrsine za
stanovanje malih gustina.

JUZNA ZONA

Prosrorno-urbanistickim planom opstine NikSi¢ navedeno je: "Ovoj zoni pripadaju urbanisticke
jedinice: 14 - Gracanica jug, 15. Kli¢evo, 15a - Klicevo jug, 16- Strasevina, 16a - StraSevina jug rubne
zone.
Ova zona sa aspekta prostornih mogucnosti predstavlja prostor sa povoljnijim uslovima za Zivot i
naseljavanje i zato je veoma atraktivna. Presijecaju je ulazni pravac magistralnog puta Niksic-
Podgorica, zatim pruga Podgorica - Nik$i¢ i primarna saobracajnica ,,Bulevar 13. jul“. Obuhvata
prostor od kruznog toka do Carevog mosta, u kojem su naselja Klicevo i Strasevina. Krajnji juzni dio
ove zone su poljoprivredna zemljiSta. U planskom periodu je potrebno rijesiti klju¢ni problem
plavl]enja u juznom dijelu 15a, 15b, 16a.
S obzirom na veliki broj stanovnika i naseljenost, sprovesc¢e se tretman otpadnih voda.
- Uz magistralni put je prisutna tendencija izgradnje novih poslovnih objekata Sto zahtijeva
preispitivanje i adekvatno rjeSavanje elektrosnabdijevanja (izgradnja TS Klicevo).
- Postojeca asfaltna baza koja je u ovoj zoni izgradena prema ranijim planovima, u sadasnjoj
organizaciji prostora predstavlja konflikt (hot spot lokacija).
- Ova zona u perspektivi moze biti znacajna urbana cjelina posebno zbog Cinjenice da osovina
primarne gradske saobracajnice prolazi sredinom ove zone.
Preporuka:

— Potrebno je definisati saobracajnu mreZu sa odgovarajuc¢im profilima.

— Potrebno je uz magistralnu saobracajnicu i Bulevar 13. jul definisati zone za izgradnju servisno
komunalnih funkcija.

— U koridoru magistralne saobracajnice u Strasevini, u zoni izgradnje servisa i skladista, predvidjeti
saobracajnice paralelno magistrali na koju ¢e se prikljuciti planirani objekti i parcele.".

Najveci dio zone izgraden je objektima porodi¢nog stanovanja, pa su korekcijama namjene povrsina
obuhvaceni objekti evidentirani PUP-om kao postojeca izgradenost. Razmotri¢e se opravanost da se u
ovom podrucju zona stanovanja predvidi do zone plavljenja.

Povrsine za industriju i proizvodnju uz magistralni put su prosirene na ve¢ odobrene lokacije koje
nijesu bile obuhvacene ovom namjenom, kao i na lokacije za koje su podnijete inicijative da se odobri
izgradnja privrednih objekata. Izgradnja ovih objekata ispod kote 614mnv je moguca uz obebjedenje
zastite od plavljenja.

Na povrSinama za industriju i proizvodnju definisani su uslovi za realizaciju na lokacijama 111 12, uz
provjeru ispunjenosti uslova zastite prirode i zZivotne sredine.

Na povrSinama stanovanja malih gustina, osim stambenih objekata, moguce je graditi i druge objekte
previdene Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata koji ne ometaju osnovnu
namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, i to: trgovina i ugostiteljski
objekti, smjestaj turista, poslovni sadrZaji koji su smjesteni u prizemljima i mezaninima stambenih
objekata, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i
vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti i mreze infrastructure,

24



parkinzi i garaze za smjeStaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i1 posjetilaca, stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnickim propisima.

JUGOISTOCNA RUBNA ZONA

Prosrorno-urbanistickim planom opstine Niksi¢ navedeno je: "12a Ozrini¢i (rubna zona) je formirana
kao nova prostorno-funkcionalna zona.

U ovoj zoni planirano je stanovanje manjih gustina (SMG) kao i povrsSine za Skolstvo i oCuvanje
obradivog poljoprivrednog zemljista. Plan daje moguénost da se podrucje Ozrini¢a dalje razraduje
kroz detaljni planski dokument.".

Poljoprivredne povrSine se zadrzavaju kao dominantna namjena, stanovanje manjih gustina se
ogranicava na pojs Sirine 30 m uz formirane saobracajnice. Na poljoprivrenim povr§inama je, pored
ojekata u funkciji poljoprivrede, moguce izgraditi objekat stanovanja poljoprivrednog domacinstva,
tako da maksimalni indeks zauzetosti ne bude 0,2, a maksimalna povrsina osnove objekta 100m?.

U obuhvatu lokacije 13 predvidena je rekonstrukcija hidrotehnickih objekata: konpenzacionog bazena,
taloznice 1 predbazena ulazne gradevine.

13. KONCEPT RAZVOJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Na podru¢ju GUR-a zivi oko 87% ukupnog broja stanovnika opstina Niksi¢. Pri tome, u periodu od
2003. do 2011.godine broj stanovnika na ovom podrucju, zbog niskog prirodnog prirastaja i znac¢ajnih
migracija, se smanjio za 1187. Projekcija PUP-a je da se, do 2025.godine, broj stanovnika vrati i
nadmasi stanje iz 2003. godine, s tim Sto se za podruje grada racuna sa brojem od oko 59000
stanovnika.

Razvoj drustvenih djelatnosti na podrucju Izmjena i dopuna ¢e se odvijati u skladu sa postojecom
mrezom objekata koje je potrebno rekonstruisati i tehnoloski osavremenjivati, pratec¢i broj korisnika i
stanovnika u gravitacionim zonama, uz stvaranje povoljnih uslova za koris¢enje usluga za stanovnistvo
cjelokupnog podru;ja.

Generalnim urbanistickim rjeSenjem predvidene su slede¢e nove lokacije za objekate javnih sluzbi:
— novi objekat vrti¢ca (DUP dijela UJ Rudo polje)
— rekonstrukcija stare zgrade policije (DUP Centar).

Objekti drustvenih djelatnosti mogu se graditi u okviru svih namjena sa kojima su kompatibilni, a
prema normativima uredenja i gradenja za odredeni tip djelatnosti.

12.1. SKOLSTVO I SOCIJALNA ZASTITA

Postojeci kapaciteti predSkolskog vaspitanja i obrazovanja zadovoljavaju iskazane potrebe za ovim
vidom usluge, kojom je obuhvacéeno preko 50% djece odgovarajuéeg uzrasta. Pri tome je broj djece u
vgrupama u skladu sa normativima. PovrSine objekata po korisniku se kreéu od 2m?” pa do 5m?, dok je
povrsina slobodnih prostora od 12m? do 26m?.

Razvoj sistema predskolskog vaspitanja i obrazovanja treba da prati promjene u broju stanovnika i
iskazanoj traznji, uz obavezu da se povecava procenat djece odgovarajuceg uzrasta koja su obuhvacena
predskolskim vaspitanjem i obrazovanjem, naroCito u najstarijoj vaspitnoj grupi, uz konstantno
unapredenje postojecih objekata i njihovih povrsina na otvorenom.
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Broj djece obuhvacene predskolskim vaspitanjem i obrazovanjem na podrucju generalne urbanisticke
razrade se znatno povecao otvaranjem vrti¢a izvan centralne gradske zone i to:

u sjevernoj zoni u Dragovoj luci i Cemencima;

— ujuznoj zoni u Kli¢evu (dva objekta) i Strasevini;
— uzapadnoj zoni u Ko¢anima i Vitalcu;

— uisto¢noj zoni u Rubezama;

— usjevernoj rubnoj zoni u Zavrhu i Viru i

u isto¢noj rubnoj zoni u Ozrini¢ima.

Konceptom Izmjena i dopuna zadrzana je lokacija za novi objekat predskolskog vaspitanja i
obrazovanja u Rudom polju, uz objekte viseporodicnog stanovanja, od kojih je jedan dio nedavno
izgraden. Takode je zadrzano prosirenje povrSine za Skolstvo uz podruc¢je osnovne Skole u Rastocima,
gdje se moze graditi objekat predskolskog obrazovanja i vaspitanja.

Kao novo resenje predlaze se mogucénost izmjestanja uprave vrti¢a iz sadasnjeg objekta u objekat stare
zgrade policije uz potrebnu rekonstrukciju.

Takode je u sjevernom dijelu Stare varosi, gdje se planira nastavak izgradnje objekata viSeporodicnog
stanovanja sa centralnim djelatnostima u prizemlju, moguca izgradnja objekta predskolskog
obrazovanja i vaspitanja.

Objekti predskolskog obrazovanja i vaspitanja mogu se graditi i u okviru svih namjena sa kojima su
kompatibilni, a prema normativima uredenja i gradenja za taj tip djelatnosti.

Objekti osnovnog obrazovanja kapacitetom odgovaraju broju ucenika, koji se u centralnoj gradskoj
zoni smanjuje. Kvalitet veCeg broja objekata je poslednjih godina poboljSan, a potrebno je raditi na
unapredenju objekata podruénih jedinica. Skolska dvorista su dijelom neuredena i uglavnom
nedovoljno opremljena. Najveca udaljenost do osnovne $kole je u zapadnoj zoni u Kocanima, gdje je
postoje¢a Skola postavljena periferno, ali u strateSkim dokumentima izgradnja nove Skole nije
planirana.

Kapacitet srednjoskolskih objekta odgovara broju ucenika, ali su dvori$ni prostori nezavrSeni.
Narocito je u pogledu povrsine i uredenosti problemati¢no stanje dvoriSnog prostora srednjoskolskog
centra, na koji se nadovezuje prostor Fakulteta za sport i fiziCko vaspitanje.

Filozofski fakultet i Dom ucenika i studenata ¢ine jednu prostornu cjelinu koja je definisana DUP-om
Centar.

12.2. ZDRAVSTVENI SISTEM

Objekti zdravstvene zastite koji funkcioniSu u okviru JZU Dom zdravlja i JZU Opsta bolnica nalaze se
u okviru centralne gradske zone, na povrSinama za zdravstvo, a ambulante u okviru juzne, sjeverne i
sjeverne rubne zone. Objekti JZU Specijalna bolnica za pluéne bolesti su u sjevernoj rubnoj zoni, a
specijalisticke privatne ustanove u centralnoj gradskoj zoni, na povrSinama za stanovanje i centralne
djelatnosti.

Objekti zdravstvene zastite (JZU Dom zdravlja, JZU opsta bolnica i JZU Specijalna bolnica za pluéne
bolesti) su zadovoljavaju¢eg kapaciteta, ali je neophodno dalje unapredivanje uslova rada kroz
tehnolosko osavremenjavanje i opremanje zdravstvenih ustanova.
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Lokacije za izgradnju ambulanti, ordinacija i apoteka ovim planom nijesu precizirane, a mogu se
graditi unutar svih drugih namjena sa kojima su zdravstvene ustanove kompatibilne, a u skladu sa
novonastalim potrebama i odlukama nadleznih institucija.

12.3. SOCIJALNA ZASTITA

Objekti socijalne zaStite mogu se graditi u okviru svih namjena sa kojima su kompatibilni, a prema
normativima uredenja i gradenja za odredeni tip objekta.

12.4. KULTURA

Unapredenje i dalja afirmacija razvoja kulture ¢e se odvijati u okviru postoje¢e mreze objekata uz
potrebnu rekonstrukciju, sanaciju i revitalizaciju pojedinih objekata (Dvoarc kralja Nikole, Zahumlje).

12.5. SPORT I REKREACIJA

Razvoj sporta i fizicke kulture odvijace se uglavnom u okviru postojecih objekata od kojih se jedan od
najvaznijih - Gradski stadion kraj Bistrice rekonstruiSe. Ovaj sektor se sve vise razvija iz sredstava
privatnog kapitala, a prema zahtevima trzista, pa je potrebno omoguciti izgradnju u okviru svih drugih
namjena sa kojima su objekti sporta i rekreacije kompatibilni.

14. PRAVILA I USLOVI IZGRADNJE

Podruc¢je Generalne urbanisticke razrade Prostorno-urbanistickog plana opstine Niksi¢, ¢e se graditi i
uredivati prema konceptu uredenja i smjernicama Generalne urbanisticke razrade i izmjenama i
dopunama PUP-a opstone Niksic.

S toga se u dijelu IV DIJELU - 1. OPSTE SMIJERNICE ZA SPROVODENIJE PLANSKOG
DOKUMENTA, mijenja se prvi pasus tako da galasi:

Prostorno-urbanisticki plan ¢e se realizovati kroz sprovodenje planskog koncepta razvoja na osnovu
smjernica i preporuka plana koje su date u vezi sa budu¢om namjenom prostora i prema konceptima i
smjernicama razvojnih sektora za ukupni prostor opstine, a za podrucje Generalne urbanisticke
razrade, prema konceptu uredenja i smjernicama Generalne urbanisti¢ke razrade.

Takode se mijenja druga i tre¢a tacka Opstih smjernica tako da glase:

Opste smjernice:

2. Podru¢je Generalne urbanisticke razrade, ureduje se prema smjernicama Generalne urbanisticke
razrade PUP-a opstine Niksi¢. (GUR).

3. U okviru Generalne urbanisticke razrade, podrucje grada Niksi¢ odnosno centralne gradske zone
¢e se uredivati kroz direktnu primjenu postojecih, izradu novih detaljnih urbanistickih planova za u
grafickom dijelu Izmjena i dopunama PUP-a oznacena podrucja, detaljne rzrade lokacija kojima su
izmjenama i dopunama PUP-a definisani urbanisticki uslovi za izgradnju objekata i za parcelaciju i za
preostalo podrucje centralne gradske zone prema smjernicama za realizaciju GUR-a definisanim po
namjenama povrsina.

Podruc¢je Generalne urbanisticke razrade izvan centralne gradske zone ¢e se uredivati kroz izradu
lokalne studije lokacije za u grafickom dijelu Izmjena i dopunama PUP-a oznaceno podrucje, a prema
smjernicama za realizaciju GUR-a definisanim po namjenama povrsina za preostalo podrucje.

U istom smislu su definisana i OPSTA PRAVILA I USLOVI IZGRADNJE PO NAMJENAMA
GENERALNE URBANISTICKE RAZRADE, tako da glasi

U okviru Generalne urbanistiCke razrade, podrucje grada Niks$i¢, odnosno centralne gradske zone e
se graditi 1 uredivati kroz direktnu primjenu postojecih, izradu novih detaljnih urbanistickih planova za
u grafickom dijelu Izmjena i dopunama PUP-a oznacena podrucja, detaljne rzrade lokacija kojima su
izmjenama i dopunama PUP-a definisani urbanisticki uslovi za izgradnju objekata i za parcelaciju i za
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preostalo podrucje centralne gradske zone prema smjernicama za realizaciju GUR-a definisanim po
namjenama povrsina.

Za podrucje gradskog - urbanog centra, za urbanisticku jedinicu 1., uraden je detaljni urbanisticki plan.
Sva planska dokumenta u GUR-i1 Niks$i¢ koja nijesu bila usaglasena sa smjernicama i namjenama
povrsina iz PUP-a opstine Niksi¢ su stavljena van snage.

U okviru GUR-e smjernice za dalju razradu kroz planska dokumenta, kao i za direktnu primjenu date
su kroz poglavlje: Opsta pravila i uslovi izgradnje po namjenama generalne urbanisticke razrade.
Razvoj urbanog podrucja treba da se odvija na usmjeren i kontrolisan nacin kako bi se obezbijedio
uravnotezen urbani razvoj, povecala funkcionalnost i efikasnost urbanih funkcija.

Kroz snazenje i osavremenjavanje urbanih funkcija obezbjedi¢e se u planskom periodu zaposljavanje
stanovnistva opstine.

Dio planske strategije je i kontrola bespravne i rasprSene izgradnje, kroz jasno ogranicenje teritorijalne
ekspanzije grada. Sirenje predgrada Niksica i okolnih naselja ¢e biti dalje planski usmjeravano kroz
postovanje smjernica ovog plana. Time ¢e se obezbijediti zaustavljanje nekontrolisane gradnje i
potrosnja plodnog zemljista.

Dalji razvoj Niksica i drugih naselja mora se odvijati kroz kontrolisano povecanje gustine objekata i
strukturnu transformaciju (sanaciju i rekultivaciju), uz kvalitetnu novu izgradnju koja postuje sve
planske mjere.

Postovati smjernice kojima se obezbjeduju uslovi za legalizaciju bespravno sagradenih objekata i
naselja koja nemaju elementarne komunalne uslove za zivot.

Postovati smjernice za zastitu od seizmickog rizika i drugih opasnosti (plavljeno podrucje i dr.).

U zonama prigradskih naselja, nova gradnja je dopustena u skladu sa preporukama ovog plana i
preporukama vazecih planova uzih teritorijalnih cjelina, pri ¢emu se uzimaju u obzir specificna
ogranicenja urbanizovanog podrucja i potrebe za viSim standardom opremljenosti.

Gustina stanovanja i maksimalna visina novih objekata mora biti poStovana, prema smjernicama i
parametrima koji se daju ovim planom (PUP), ili prema vaze¢im detaljnim planovima, ili revizijama
planova, uzimajuci u obzir postojece stanje.

Veoma je vazno ocuvanje zelenih povrSina javnih prostora, parkova i pjeSackih staza i zelenih
povrsina unutar grada, gdje mogu da se razvijaju sportske i rekreativne aktivnosti.

Plan nalaze primjenu standarda pri urbanistickom oblikovanju prostora, o ¢emu ¢e se posebno starati
glavni gradski arhitekta, pri ¢emu ¢e se voditi racuna o obaveznim bojama, fasada, otvorima i sl.
Planom se daju odgovaraju¢e smjernice za regulaciju po planskim zonama za pripadaju¢e Urbanisticke
jedinice.

Od opstih pravila i uslovi izgradnje po namjenama generalne urbanisticke razrade u pravilima za
stanovanje srednjih gustina mijena se minimalna povrSina urbanisticke parcele tako §to glasi:

e Minimalna povr$ina novoformirane urbanisticke parcele za objekte porodi¢nog stanovanja je
300m?, a za objekte viseporodi¢nog stanovanja spratnosi do P+2 je 500m? a spratnosti preko P+2
1000 m? .
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15. URBANISTICKI USLOVI I SMJERNICE ZA POJEDINACNA PODRUCJA I LOKACILJE

U ovom poglavlju dati su urbanisticko-tehnicki uslovi i smjernice za direktnu primjenu Izmjena i
dopuna za pojedinac¢na podrucja i lokacije.

Urbanisticki uslovi za izgradnju na povrSinama stanovanja i mjeSovite namjene na podrucju
MrkoS$nica 2

OZNAKA LOKACIJE1

Podrucje MrkosSnica 2 obuhvata prostor izmedu Bulevara 13. juli, Trebjeske ulice, desnog kraka
potoka Mrkos$nica i humka sa meteoroloskom stanicom, unutar graficki prikazane granice na sledecoj
slici, ukupne povrsine 6,61ha.
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Slika br.4.Topografsko katastarski prikaz lokacije sa granicom obuhvata

Na prostoru bivSe rampe Boksita formira se novo stambeno naselje viSeporodi¢nog stanovanja, a uz
Bulevar 13 jul planirani su objekti namijenjeni poslovnim aktivnostima i stanovanju.

Saobracaj

Bulevar 13.jul (u obuhvatu ovog plana) je rekonstruisana primarna saobracajnica sa po 2 trake (po
smjeru) za kontinualnu voznju, Sirine od po 3.25m, sa obostranim trotoarima $irine 4m i srednjom
razdjelnom trakom $irine 1.50m.

Trebjeska ulica ima karakter obilaznice koja omogucava bolje prikljucenje industrijskih zona
(Zeljezara, rampa Boksita...) na magistralni sistem, a time i rastere¢enje gradskog sistema. Njen
rekonstruisani poprecni profil dat je grafickim prilogom.
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LEGENDA

GRAMICA URBAMISTICKE PARCELE OZMAKA MIESTA PRIKLJUCKA
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¢

Slika br.5.Plan saobracajne infrastrukture

UL Nova 2 u zahvatu ovog DUP-a, predstavlja nastavak Ul. Voja Dereti¢a a koja ¢e povezati Ul
Vuka Karadzi¢a i Bulevar 13. jul. Njena funkcija je rastere¢enje Trga Save Kovacevica odnosno
«uskog grla» u Ul Ivana Milutinovi¢a i opsluzivanje na nivou zone preko pristupnih saobracajnica
buduceg stambenog naselja i ostalih sadrzaja.

Saobracajnica Nova 1 je planirana da poveze Trebjesku ulicu i Ul. Nova 2 i da istovremeno omoguci
opsluzivanje stambenog bloka sa jedne i poslovnog sa njene druge strane. Poprecni profil ove ulice
¢ine dvije trake za kontinualnu voznju, Sirine od po 3m, sa obostranim trotoarima Sirine 2.25m i
iviénim razdjelnim trakama od 1.50m.
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Koordinate presjeka osovina sacbratainica Koordinate presiska osovina saobratanica
Tatka Y X Tatkz-At Y X
A GETB368.042 AT506T 203 o 35TB330.366 4735005581
Al G5TB300.250 AT30147 636 02 5TB4TA.06 4736248 629
B1 GETB310834 4733158.503 02 a5TR4T4 352 4736022 454
B2 EETEZ04.453 4735200884 o4 8578580.371 4736023631
GETBATT 534 4733258.104
G GETE412.4587 4735982357
c1 GETB4B0.B02 4730000.323
D GETB424 452 4730133.867
o1 GETB4E4.472 4T730066.842
E GETB40R 175 4738127.021
El GETBI46.580 4730000.000

Tabela br 2. Karakteristicni poprecni presjeci i koordinate presjeka osovina saobracajnica

Saobracaj u mirovanju je planiran po principu da se maksimalno iskoristi raspolozivi prostor pa je
parkiranje neophodno rjesSavati u okviru sopstvenih urbanistickih parcela prema zahtjevima koji
proisticu iz namjene objekata. Parkiranje se moze organizovati kao povrSinsko, suterensko ili u
podzemnim viSeetaznim garazama u funkciji namjene, a posStujuci normative date u “Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”, (,,Sluzbeni list CG* broj 24/10) koji su
uskladeni sa stepenom motorizacije za grad Niksi¢ koji iznosi 237 PA/1000 stanovnika prema PUP-u
opstine Niksi¢ (do 2020./25.).

Za objekte za javnu upotrebu neophodno je obezbijediti prilaze objektu i povrSinama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru, koje se normalno savladuju stepenicama, moraju imati

1 rampe pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna §irina rampe iznosi 1,3m.
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Slika br.6.Karakteristicni poprecni presjeci

Urbanistic¢ko - tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata viSeporodi¢nog stanovanja
Izgradnja objekata viSeporodi¢nog stanovanja predvidena je na parcelama UP 11 UP 2.

Oblik i veli¢ina urbanisti¢kih parcela definisani su numericki.




LEGENDA

GRAMICA URBANISTICKE PARCELE
GRADEVINSKA LINIJA

OZMAKA URBANISTICKE PARCELE

PRELOMNE TACKE URBAMISTICKE PARCELE
PRELOMNE TACKE GRADEVINSKE LINIJE
POVRSINE ZA STANOVANJE SREDMJE GUSTINE
POVRSINE ZA OBJEKTE EL INFRASTRUKTURE

Na UP 1 predvidena je izgradnja najvise pet
objekata, tako da konacno izgradeni objekti ne
prelaze propisane indekse zauzetosti i
izgradenosti. NaUP 2 predvidena je izgradnja
najvise tri objekata.

Na parcelama se ne mogu graditi pomocni
objekti koji su u funkciji koris¢enja glavnog
objekta (garaza, tehnicki prostori i sl.).

Suterenske etaze ulaze u obracun BGP, osim
ako se koriste za garaziranje.

Gradevinska linija definisana ovim planskim
dokumentom je utvrdena kao linija do koje je
dozvoljeno gradenje.

Gradevinske linije na povrSini zemlje — GLI,
koja odreduje zonu u okviru koje se formira
gabarit objekta za suteren 1 prizemlje i
definisana je graficki za sve urbanisticke
parcele. Gradevinska linijja iznad povrSine
zemlje — GL2, kojima se odreduje zona
gradenja za spratne etaze, poklapa sa GLI.
Gradevinska linija ispod povrSine zemlje —
GLO, kojima se odreduje zona gradenja za
podrum, moze biti izvan gradevinskih linija na
povrsini zemlje, ali najmanje Im udaljena od
granice UP.

Slika br.7. Parcelacija i regulacija na povrsinama za stanovanje




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA UP1, UP2, UPts1 | UPts2
REDNI BROJ X Y REDNI BROJ X Y
01 4736094.160 6578449.640 15 4736263.770 6578546.020
02 4736116.980 6578439.420 16 4736158.330 6578592.980
03 4736119.390 6578444.910 17 4736155.840 6578594.100
04 4736126.730 6578441.680 18 4736053.490 6578596.350
05 4736124.250 6578436.160 19 4736019.680 6578520.910
06 4736193.790 6578405.020 20 4736015.180 6578510.810
o7 4736198.620 6578406.270 21 4736011.680 6578498.230
08 4736221.420 6578446.530 22 4736012.090 6578492.630
09 4736247.950 6578477.670 23 4736014.470 6578487.480
10 4736251.310 6578480.950 24 4736018.470 6578483.530
11 4736256.010 6578488.770 25 4736040.950 6578473.470
12 4736244.350 6578498.220 26 4736044.340 6578481.040
13 4736243.570 6578500.750 27 4736049.810 6578478.580
14 4736261.810 6578541.480 28 4736046.420 6578471.010

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu mogucu zonu u okviru koje se formira gabarit

Tabela br 3. Koordinate prelomnih tacaka granica urbanistickih parcela

buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan za svaku parcelu.

Izvan definisane gradevinske linije mogu se graditi natstresnice i rampe ulaznih partija u objekte.

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GL ZA UP1, UP2, UPts1 | UPts2
REDNI BROJ X Y REDNI BROJ X Y
01 4736187.020 6578434.350 05 4736094.840 6578475.630
02 4736239.420 6578551.390 06 4736124.260 6578541.350
03 4736179.120 6578578.250 o7 4736064.930 6578567.910
04 4736126.780 6578461.330 08 4736035.510 6578502.200

Tabela br4. Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije

Indeks zauzetosti je definisan za svaku urbanisticku parcelu i iznosi 0.4. Planiran indeks zauzetosti je
definisan kao maksimalni, s tim da u okviru parcele bude obezbijeden odgovaraju¢i broj parking
mjesta i slobodne povrSine predvidene za objekte u funkciji stanovanja.

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povrsine parcele izrazene
u istim mjernim jedinicama i iznosi 1.2. Bruto gradevinska povrSina objekta je zbir bruto povrsina svih
nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.




Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza 1 iznosi maksimalno Sest nadzemnih etaza.
Po potrebi, mogu se graditi podrumi, ali se broj nadzemnih etaza ne moZe povecati.
Krovovi su kosi, nagiba 23 — 30°, a krovni pokrivaci adekvatni krovnom nagibu.

Parkiranje i garaziranje vozila je predvideno u okviru urbanisticke parcele, prema propisanim
standardima u okviru parkiralista.

Tabela br.5. — Urbanisticki parametri
Ozna |Povrsina Indeks Povrsina Indeks BGP Spratnost Broj Broj
ka UP zauzetosti osnove izgrad. jedinica korisnika
UP
stanje | plan |stanje | plan | stanje |plan |stanje| plan | plan stanje| plan |stanje [plan
1 18574 0.40 2900 1.20] 0,0 | 22200 P+5 0] 220 0710
2 13247 | 0.02 | 0.40 | 254 | 1740 | 254 0.80 10600 P+5 2| 110 6 | 352
Ts 1 50 0.60 30 0.60 30
Ts2 48 0.60 30 0,62 30
ikupno| 31919 4700 32860 330 6 | 1062

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekte na povr§inama mjeSovite namjene

Na povrSinama mjeSovite namjene mogu se graditi objekti razlicitih tipova stanovanja i drugih
nestambenih djelatnosti, prvenstveno poslovnih, ali i privrednih koje ne predstavljaju vecu smetnju
drugim namjenama. Udio djelatnosti u ovim blokovima moze da bude i preko 50% pa ¢ak i cio blok
moze da bude bez stambenih objekata

Oblik i veli¢ina urbanistickih parcela definisani su numericki.

Na povrSinama mjeSovite namjene objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, dvojni objekti
ili objekti u nizu. Izgradnja objekata kao dvojnih ili u nizu moguca je uz medusobnu saglasnost
susjeda.

Maksimalna spratnost objekata je 2 nadzemne etaze.

Gradevinska linija novih objekata je graficki prikazana, maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.4, a
maksimalni indeks izgradenosti je 0.8.

Gradevinska linija definisana ovim planskim dokumentom je utvrdena kao linija do koje je predvideno
gradenje.

Gradevinska linija na zemlji — GL1, odreduje zonu u okviru koje se formira gabarit objekta za
prizemlja i definisana je graficki.

Gradevinska linija iznad povrSine zemlje — GL2, kojima se odreduje zona gradenja za spratne etaZze,
graficki nije definisana, pa je gradevinska linija na povrSini zemlje istovremeno i gradevinska linija
iznad povrsine zemlje, odnosno GL2 se poklapa sa GL1.

Gradevinska linija ispod povrSine zemlje — GLO, kojima se odreduje zona gradenja za podrum, graficki
nije definisana, moze biti izvan gradevinskih linija na povrSini zemlje, ali najmanje 1m udaljen od
granice parcela.




Slika br.7.Parcelacija i regulacija na povrsSinama mjesovite namjene




Tabela br 6. Koordinate prelomnih tacaka granica urbanistickih parcela

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA UP3 - UP10 | UPts3

REDNI BROJ X Y REDNI BROJ X Y
29 4736037.090 6578462.040 54 4736068.110 6578387.860
30 4736026.590 6578466.750 55 4736068.420 6578385.710
31 4736020.540 6578469.080 56 4736068.460 6578350.480
32 4736017.200 6578470.370 57 4736092.770 6578340.880
33 4736010.880 6578469.780 58 4736110.470 6578380.190
34 4736004.810 6578466.450 59 4736098.070 6578385.690
35 4736000.970 6578461.680 60 4736085.300 6578385.700
36 4735991.380 6578428.920 61 4736085.300 6578388.090
37 4736022.510 6578446.350 62 4736117.060 6578394.830
38 4736023.090 6578429.760 63 4736127.690 6578418.460
39 4736038.480 6578449800 64 4736128.050 6578419.670
40 4736039.390 6578430.170 65 4736134.110 6578416.870
41 4736040.040 6578413.620 66 4736133.500 6578415.860
42 4736001.270 6578412.650 67 4736098.720 6578338.400
43 4736000.970 6578426.160 68 4736145.370 6578317.260
44 4735990.490 6578425.890 69 4736151.170 6578329.170
45 4735984.100 6578404.060 70 4736155.860 6578330.540
46 4735990.360 6578376.170 71 4736188.280 6578387.910
47 4736046.340 6578358.530 72 4736186.430 6578393.530
48 4736043.550 6578411.620 73 4736184.400 6578394.440
49 4736043.390 6578413.620 74 4736181.930 6578388.940
50 4736057.400 6578452.950 75 4736174.630 6578392.210
51 4736070.290 6578445.530 76 4736177.080 6578397.720
52 4736063.270 6578429.670 77 4736139.320 6578414.620
53 4736066.480 6578402.490

Izvan definisane gradevinske linije prema ulici mogu se graditi nadstreSnice ulaznih partija u objekte.




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GL ZA UP3 - UP10 | UPts3

REDNI BROJ X Y REDMNI BROJ X Y
09 4736035.630 6578457.220 28 4735999.570 6578393.740
10 4736015.560 6578465.640 29 4736065.990 6578372.500
11 4736013.280 6578465.390 30 4736061.610 6578420.860
12 4736007.210 6578462.070 31 4736052.320 6578424 470
13 4736005.770 6578460.280 32 4736053.620 6578427.940
14 4736002.240 6578448.210 33 4736069380 6578429.510
15 4736000.190 6578448.210 34 4736066.160 6578422 160
16 4736000.190 6578441.210 35 4736070.420 6578385.850
17 4735997.510 6578432.080 36 4736070440 6578368.970
18 4736003.830 6578432.240 37 4736095.710 6578359.130
19 4736004.200 6578415.640 38 4736104 840 6578379.410
20 4736010.560 6578415.610 39 4736095.530 6578383.540
21 4736021.650 6578415.990 40 4736108.370 6578412.050
22 4736037.920 6578416.550 41 4736128.980 6578394 .050
23 4736037.390 6578430.08 42 4736119160 6578372.250
24 4736036.490 6578449 640 43 4736111100 6578354 .340
25 4736041.890 6578432.380 44 4736152.820 6578335.320
26 4736043.770 6578411.630 45 4736174.490 6578373.670
27 4736004490 6578410.720

Tabela br7. Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije

Krovovi su ravni ili kosi, nagiba usaglaseni sa nagibom susjednih objekata a krovni pokrivaci
adekvatni ambijentu i krovnom nagibu.

Parkiranje i garaZiranje vozila je predvideno u okviru urbanisticke parcele.

U okviru zone mjeSovite namjene se nalaze objekti porodi¢nog stanovanja dobrog kvaliteta na
parcelama UP3, UP4 i UPS5, koji se zadrzavaju, a mogu se rekonstruisati ili graditi drugi, u okviru
zadatih parametara.




Tabela br.8 — Urbanisticki parametri

Ozna |Povrsina Indeks Povrsina Indeks BGP Spratnost Broj Broj
ka UP zauzetosti osnove izgrad. jedinica korisnika
UP

stanje | plan |stanje | plan | stanje | plan |stanje| plan | plan stanje| plan |stanje plan

3 987 | 0,6 | 030 | 160 | 296 | 0.26 0.60| 260 592 |P+1+Pk 1 2 3 6
4 570 | 0,24 | 030 | 135] 171 | 0.58 0.60| 335 342 [P+1+Pk 2 2 6 6
5 669 | 020| 030 | 132 | 200 ]| 0.35 0.60] 232 400 [P+1+Pk 1 2 3 6
6 2831 | 0,00 | 0.40 | 0.00 | 1132 | 0.00 0.80] 0.00 | 2264 |P+1+Pk 0 1 0] 20
7 2447 | 037 | 037 | 914 | 914 | 0.37 037 914 914 P 1 1 10 | 10
8 2709 | 0.09 | 0.40 | 247 | 1084 | 0.09 0.80] 247 | 2168 P+1 3 2 71 20
9 1422 | 014 | 040 | 192 | 569 | 0.14 0.80] 192 | 1299 P+1 2 4 6| 10
10 4883 | 0.08 | 0.40 | 382 | 1953 | 0.08 0.80] 382 | 3906 P+1 4 13 | 40
Ts3 48 0.50 24 0.50 24 P

tkupno| 16566 | 0.13 | 0.38 | 2162 | 6343 | 0.15| 0.71( 2562 | 11909 14 14 28 | 56

U okviru ove lokacije nalaze se dva tipa namjene, zona mjeSovite namjene gdje je se nalaze objekti
porodi¢nog stanovanja i poslovni objekti koji moraju zadovoljiti optimalan procenat pod zelenilom od
30%-40% 1 objekti SS namjene, odnosno objekti viseporodi¢nog stanovanja u neposrednoj blizini

zasticenog podrucja koji moraju zadovoljiti minimalan procenat ozelenjenosti od 40 %

principe u uslovima zastite u rezimu zasti¢enog koriscenja.

1 sve

one




5. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Stara Varo$-vojni kompleks

OZNAKA LOKACIJE 2

Partizanski put i obuhvata dio katastarske parcele: 859/1,
KO Niksi¢. Ukupna povrsina lokacije je 5492m?.

Unutar graficki prikazane granice lokacije, idejnim
reSenjem objekata odredice se pozicije objekata, pristupne
saobracajnice, parking prostori i pejzazno uredenje.

Obuhvat lokacije Lokacija se nalazi u sjevernom dijelu Stare Varos, uz ulicu

X

[
G2k 81
(3N
" 62691

527.34

N R 1:1000
esoe—eee— GRANICA OBUHVATA
GRARNICA KATASTARSKE PARCELE
B597 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
Namjene unutar lokacije: Stanovanje vecih gustina Kompatibilne namjene:

trgovine i ugostiteljski
objekti, smjestaj turista,
poslovni sadrzaji,




L
1 0 B27.25

R

POVRSINE ZA STANOV . VECE GUSTINE
POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE




Posebna pravila parcelacije:
Urbanisticka parcela je prikazana
koordinatama grani¢nih tacaka.

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACIJE

REDNI EROJ X Y
01 473774963 | 6377231.25
02 473775205 | 657723353
03 473776452 | 657724776
04 473776784 | 637725144
05 473777948 | 6577264.06
0e 473777556 | 637726981
07 473778317 | 6577275.09
og 473774807 | 6377345.07
09 473774391 | 657735255
10 473769491 | 6377254.83
1 473770248 | 657725173
12 473770899 | 6377248.53
13 473773145 657723917

Uslovi za izgradnju javne saobracajnice

Glavni kolski pristup obezbijediti sa Ulice Partizanski put i
iz realizovanog dijela bloka.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u
okviru lokacije objekta, u vidu parkinga na otvorenom ili u
garazama unutar objekta po normativu iz PUP-u opstine
Niksi¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad
Niksi¢ od 237 PA/1000 stanovnika.

Uslovi za izgradnju objekata na
povrSinama stanovanja vecih gustina

Lokacija predstavlja nastavak bloka viSeporodi¢nog

stanovanja, bez objekata.

e Stambeni objekti se mogu zidati kao slobodnostojeci
objekti, maksimalne spratnosti do 8 etaza;

e Spratnost, formu i arhitekturu novih objekata treba
uskladiti sa odlikama postojecih objekata u kontaktnom
podrucju;

e Maksimalan indeks zauzetosti na nivou parcele je 0.45;

e Maksimalni indeks izgradenosti je 2,5;

e Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica
urbanisticke parcele odnosno bloka-preporuka plana je
da se grade podzemne garaze kako bi se slobodne
povrSine bloka koristile kao zelene i rekreativne
povrsine.

e Minimalno odstojanje od postoje¢ih  objekata
viSeporodi¢nog stanovanja je 1/2 visine viSeg objekta.

Uslovi za infrastrukturno opremanje

Uslovi prikljuenja na infrastrukturu izvode se prema
planu infrastrukturnog opremanja i opstim smjernicama
PUPa, po prethodno pribavljenim uslovima nadleznih
preduzeca.




Uslovi za zelene povrsine

U zoni sa namjenom-stanovanje vecih gustina i
kompatibilne namjene (trgovine i ugostiteljski objekti,
smjeStaj turista, poslovni sadrzaji), treba zadovoljiti
optimalan procenat pod zelenilom od 30%. Tamo gdje ne
postoji moguénost formiranja podzemnih etaza, ve¢ih od
gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo intenzivnog
tipa, za koje se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata
(1m i viSe) za sadnju visokog drveéa.




3. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Stara VaroS - centar

OZNAKA LOKACIJE 3
Obuhvat Lokacija se nalazi uz Bulevar Vuka
lokacije Micunovic¢a u okviru DUP-a Stara varo$ —
centar. Obuhvata katastarske parcele:
1291/1, 1292/2, 1293/2 1 4547/34, sve
K.O. Niksi¢. Lokacija je bez objekata.
LEGENDA
‘eee—ees—  GRANICA OBUHVATA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
72917 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
Namjene Dozvoljene namjene: u skladu sa
unutar Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
lokacije: planskog dokumenta, kriterijumima

namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije 1 jedinstvenim grafickim
simbolima.

[@] POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI




Posebna pravila parcelacije:

grani¢nih tacaka.

Urbanisticka parcela je prikazana koordinatama KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACIJE
REDNI BROJ X Y

0 473724121 637766761
oz 473720489 6577688.14
03 473719955 | 6577687.47
04 473719146 6377679.70
05 473719290 | 657767228
06 4737194.02 637767506
o7 4737201.82 6577672103
08 473720045 | 6377667.70
09 4737213.30 | 657766495
10 473723493 | 637766586

Uslovi za Glavni kolski pristup obezbijediti iz bocne saobracajnice koja se prikljucuje na
izgradnju Bulevar Vuka Micunovica.
javne Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije objekta, u
saobracajnice | vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta po normativu iz PUP-u
opstine Niksi¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad Niksi¢ od 237
PA/1000 stanovnika.
USIOVi za Uslovi i parametri:
1zgradn]u e Objekat je slobodnostojeci;
objekata na . . . y
povriinama . Maks1rr}alna sl.)r‘a.tnost‘ obJel.<ata je 1 nadzemn?l etaza; o
stanovanja e (Gradevinska linija objekta je definisana kordinatama grani¢nih tacaka;
srednjih e Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.4;
gustina e Maksimalni indeks izgradenosti je 0.4;
e U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog
podneblja ukomponovane na savremen nacin;
e Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele
Uslovi za Uslovi priklju¢enja na infrastrukturu izvode se prema planu infrastrukturnog
infrastrukturn | opremanja i opStim smjernicama PUPa, po prethodno pribavljenim uslovima
o opremanje | nadleznih preduzeéa.
Uslovi za U zoni sa namjenom-centralne djelatnosti, treba zadovoljiti optimalan procenat pod
zelene zelenilom od 30%. Tamo gdje ne postoji mogucnost formiranja podzemnih etaza,
povrsine vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo intenzivnog tipa, za koje se

mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vise) za sadnju visokog drveca.




4. Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Stara Varos - centar

OZNAKA LOKACIJE 4
Obuhvat LEGENDA Lokacija se nalazi se u
lokacije ‘ses—see— - GRANICA OBUHVATA Staroj Varosi u zoni u kojoj

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
757 OZMNAKA KATASTARSKE PARCELE

je DUP-om Stara varo$ —
centar predvideno
sprovodenje arheoloskih
istrazivanja.

Lokacija obuhvata dio
katastarske parcele: 1237
K.O. Niksi¢. Lokacija je
bez objekata, povrSine
1332m?.

Namjene unutar
lokacije:
Stanovanje
manjih gustina

Dozvoljene namjene:
trgovine i ugostiteljski
objekti, poslovni sadrZaji




Poseb il
osebna praviia KODRDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACIJE
parcelacije:
Urbanisticka REDNI BROJ X Y
parcela je o1 473711399 | 657754291
prikazana
koordinatama 02 473712300 | 6577577.75
grani¢nih 03 473712223 | 657757813
tacaka. 04 473710415 | 657758327
03 473709940 | 657758483
06 4737087.76 | 637738832
07 473707757 | 6577554.78
Uslovi za Glavni kolski pristup obezbijediti iz bocne saobracajnice sa sjeverne strane.
prikljucenje na | Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije objekta,
saobracajnicu u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta po normativu iz PUP-
u opstine Niksi¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad Niksi¢ od 237
PA/1000 stanovnika.
Uslovi za Uslovi i parametri:
izgradnju

objekata na
povrSinama za
koje su
predvidena
prethodna
arheoloska
istrazivanja, na
osnovu

e Da su sprovedena arheoloska istrazivanja u skladu sa Zakonom o zastiti
kulturnih dobara i da se na osnovu dobijenih rezultata utvrdeno da se moze
graditi;

Objekat je slobodnostojeci;

Maksimalna spratnost objekata je dvije nadzemne etaze;

Gradevinska linija prema saobracajnici je na min. 5,0m;

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimum 2,0m
izuzetno i manja uz saglasnost susjeda;

dobijenih e Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.2;
rezultata e Maksimalni indeks izgradenosti je 0.4;
arheoloskih e U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog
istrazivanja podneblja ukomponovane na savremen nacin;

e Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele
Uslovi za Uslovi prikljuc¢enja na infrastrukturu izvode se prema planu infrastrukturnog
infrastrukturno | opremanja i opsStim smjernicama PUPa, po prethodno pribavljenim uslovima
opremanje nadleznih preduzeca.
Uslovi za U zoni sa namjenom-stanovanje manjih gustina i dozvoljene namjene (trgovine i

zelene povrsine

ugostiteljski objekti, poslovni sadrzaji), treba zadovoljiti optimalan procenat pod
zelenilom od 30%. Tamo gdje ne postoji mogucnost formiranja podzemnih etaza,
vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo intenzivnog tipa, za koje se
mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju visokog drveca.




5. Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Centar

OZNAKA LOKACIJE 5

Obuhvat
lokacije

-oeeo—ede— - GRANICA OBUHVATA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

1 Nt
1l =
B o7

= 63276 ___——r

urETS

|:>5§95F 63250
ey, ——

Lokacija se nalazi se u
Centralnom dijelu grada u
zoni za koju je donijet
DUP Centar.

Lokacija obuhvata dio
katastarsku parcele: 1418
K.O. Niksi¢. Na lokaciji je
prethodnim planskim
dokumentom bio
predviden nastavak
objekta izgradenog na
susjednoj lokaciji.

Namjene unutar
lokacije:
Centralne
djelatnosti

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
MN POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

7417 R1:500

10—

Dozvoljene namjene:
trgovinsko-usluzni centri
(prodavnice, trgovacki
centri), zanatski centri,
poslovni i kancelarijski
objekti, turisticki i
ugostiteljski objekti;
objekti zdravstva,
socijalne zastite, objekti
sporta i rekreacije. Mogu
se graditi i stambeni
objekti, s tim da
najmanje prizemlje u tim
objektima mora biti
namjenjeno centralnim
djelatnostima.




Posebna pravila

Urbanisticka parcela odgovara parceli iz DUP-a Centar

parcelacije
Saobracajni Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije objekta,
uslovi u vidu garaZe unutar objekta po normativu iz PUP-u opstine Niksi¢ koji je
uskladen sa stepenom motorizacije za grad Niksi¢ od 237 PA/1000 stanovnika.
Uslovi za e Dominantno pravilo regulacije je izgradnja na regulacionoj liniji, odnosno
izgradnju iviéna izgradnja uz definisani uli¢ni koridor;
objekata e (Gabaritom novog objekata, kao i Sirinom i nagibom krovnih ravni, ne smije
se narusiti karakteristicna ambijentalnost podrucja UJ Centar;
e Maksimalna spratnost objekata moze biti Cetiri nadzemne etaZze;
o Indeks zauzetosti za objekte ivicne izgradnje je maksimalno 0,80
e Indeks izgradenosti za objekte ivi¢ne izgradnje je maksimalno 3,50
e (dstojanje objekta od granice parcele u dvoriSnom dijelu ne moze biti manja
od 1/4 visine objekta.
Uslovi za Uslovi prikljucenja na infrastrukturu izvode se prema planu infrastrukturnog
infrastrukturno | opremanja i opStim smjernicama DUP-a Centar, po prethodno pribavljenim
opremanje uslovima nadleznih preduzeca.




6. Urbanisticko-tehnicki uslovi za parcelaciju na lokaciji Rastoci

OZNAKA LOKACIJE 6

Obuhvat
lokacije

ee 9B

274

GRANICA OBUHVATA
GRANMNICA KATASTARSKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

\270/-¢ \

Lokacija se
nalazi u naselju
Rastoci

i obuhvata
katastarske
parcele broj:
272,273,274 1
275 sve K.O.
Niksi¢.
Izgradena
dvojnim
objektima
porodi¢nog
stanovanja, a u
prethodnom
planskom
dokumentu bila
je previdena za
stanovanje, sa
parcelacijom
kako se
predlaze

Namjene
unutar
lokacije:
Stanovanje
srednjih
gustina

25,78
B9 Thas

Dozvoljene
namjene:
trgovine i
ugostiteljski
objekti,
poslovni
sadrzaji

Obrazlozenje

Objekti na navedenim parcelama su izgradeni na zemljiStu u drza

vnoj (tada

drustvenoj) svojini i dodjeljeni kao stanovi. Otkupom su privatizovani, vlasnici
objekata koriste navedene parcele, pa je vlasnicima objekataa potrebno omogucditi




njihovu kupovinu.

Posebna
pravila
parcelacije

Parcele 272 i 275 je potrebno podjeliti tako da granica parcele predstavlja nastavak
linije po kojoj je podjeljen objekat do granice parcela. Podjela moze biti i drugacija,
uz saglasnost susjeda.

Katastarske parcele broj: 273 1 274 su formirane podjelom koja prati podjelu objekta,
pa ih vlasnici objekata mogu otkupiti u postoje¢im granicama.




7. Urbanisticko-tehnicki uslovi za parcelaciju na lokaciji Dragova Luka

OZNAKA LOKACIJE 7
Obuhvat - GRANICA OBUHVATA Lokacija se nalazi u naselju
lokacije GRANICA KATASTARSKE PARCELE Dragova Luka i obuhvata dio
katastarske parcele broj:
Jiig OZNAKA KATASTARSKE PARCELE 3134. K.O. Rubera.
P1 OZNAKA PARCELE

y y o (“E:

Namjene Dozvoljene namjene:
unutar trgovine i ugostiteljski
lokacije: objekti, poslovni sadrzaji
Stanovanje

malih gustina

[ 170 o "‘Ig'




Obrazlozenje

Lokacija se nalazi izmedu izgradene saobracajnice sa trotoarima i parcela sa
objektima porodi¢nog stanovanja. Slobodna povrsina je nastala poboljSanjem
karakteristika navedene saobracajnice, ne nastavlja dalje od oznacenog obuhvata, niti
predstavlja prostor za potencijalno prosSirenje saobracajnice.

Posebna Parcele za prosirenje postojecih katastarskih parcela dokupom zemljista u drzavnoj
pravila svojini su formirane produzetkom granica parcela izmedu susjednih vlasnika do
parcelacije trotoara izvedene saobracajnice, pa ih vlasnici parcela mogu otkupiti prema
predlozenim granicama. Zbog nepreciznosti digitalnog katastra, kroz izradu elaborata
parcelacije moguca su manja odstupanja od datih koordinata prelomnih tacaka
granice parcela, kao i od datih povrSina parcela.
Koordinate KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACIJE
prelomnih
tataka REDNI BrROJ X Y REDNI BROJ X Y
granice 01 4738105.19 6578673.06 13 4738124.58 | 6578B676.35
parce]a 02 4738111.26 6578666.61 14 473812749 | 6578678.37
03 4738111.98 6578666.30 15 4738128.97 | 657B679.39
04 4738112.79 &378666.12 16 4738133.06 6378682.01
05 4738113.64 6578666.38 17 4738136.62 | 657868412
06 473811424 6578666.72 18 473813642 | 6£578687.72
a7 473811589 637866853 19 473813303 £378686.81
08 4738118.05 657867080 20 4738126.25 | 65786B4.85
09 4738119.43 | 657867215 21 4738120.93 | 6578681.48
10 473812009 | 637867286 e 4738118.58 6378679.99
11 4738120.48 657867316 23 4738118.11 6578679.54
12 473812082 | 6578673.49 24 4738109.32 6578670.99
Povrsine P1=83m? PI1=83m? PI=_83m’
parcela
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8. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Kapino Polje

OZNAKA LOKACIJE 8

Obuhvat lokacije | Predmetna lokacija se nalazi se u okviru i obuhvata katastarske parcele: 1020,
1021, 1022, 1023/1, 1023/2, 1023/3, 1024,1387/1 /2, 1388, 1389, 1390/1/2,
1391/1 /2 1932, 1393/1, 1393/7, 1393/8, 1393/9, 1394, 1395, 1396, 1397, 1398,
1399/1, 1399/2, 1400/1, 1400/2, 1400/3, 1400/4, 1400/5, 1400/6, 1403, 1423/1,
1423/2,

KO Kocani. Na lokaciji se nalaze objekti u funkciji aerodroma Ukupna povrSina
lokacije je cca 15000m?.

Unutar graficki prikazane granice lokacije, u skladu sa opstim i posebnim
pravilima parcelacije utvrdenim ovim planskim dokumentomi, idejnim
urbanisti¢ko-arhitektonskim resenjem odredice se granice urbanistickih parcela
za izgradnju objekata kao i za rekonstrukciju postojecih objekta i pejzazno
uredenje, s tim da cjelokupni obuhvat mozZe biti i jedna urbanisti¢ka parcela.

GRANICA OBUHVATA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE FHA0-T  OINAKA KATASTARSKE PARCELE

!"_m [rd oo |
L
| _m"lr' I|-} |

R 1:10000
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Namjene unutar Povrsine saobracajne infrastrukture Dozvoljene namjene: sadrzaji za
lokacije: potrebe korisnika koji obuhvataju:
stanice za snabdijevanje gorivom
(pumpne stanice), motele,
prodavnice, parkinge, odmorista,
servise, sportske terene i dr;

@ POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
- AERODROM

R 1:10000

Posebna pravila | Urbanisticke parcele se prikazuju koordinatama grani¢nih tacaka, a formiraju
parcelacije prema azuriranoj katastarskoj podlozi i idejnom arhitektonskom rjesenju, u
okviru lokacije. Idejno arhitektonsko resenje se radi za cijeli kompleks i istim se
definiSe faznost realizacije pojedinih objekata. Isto Cini sastavni dio tehnicke
dokumentacije za svaku pojedinacnu fazu realizacije.

Uslovi za Kolski pristup obezbijediti sa saobracajnica sa sjeverne i isto¢ne strane.
prikljucenje na Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije
saobracajnicu objekta, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta po

22




normativu iz PUP-u opstine Niksi¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za
grad Niksi¢ od 237 PA/1000 stanovnika.

USIOVi za Uslovi i parametri:
i)zézirg “ e Objekti su slobodnostojeci;

e Maksimalna spratnost objekata u skladu sa funkcionalnim zahtjevimae;

e (Gradevinska linija prema saobracajnici je na min. 10,0m;

e Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimum 5,0m;

e Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.2;

e Maksimalni indeks izgradenosti je 0.4;

e U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture ovog

podneblja ukomponovane na savremen nacin;

e Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele.
Uslovi za Uslovi prikljucenja na infrastrukturu izvode se prema planu infrastrukturnog
infrastrukturno opremanja i opStim smjernicama PUPa, po prethodno pribavljenim uslovima
opremanje nadleznih preduzeca.
Uslovi za zelene | U zoni sa namjenom- Povr$ine saobracajne infrastrukture i dozvoljene namjene,
povrsine procenat pod zelenilom je od 80-90 %. Nacin uredenja ovih povrSina

podrazumijeva veliki broj strogo definisanih uslova, koji se moraju obezbjediti
pri planiranju ovih povrSina, u cilju nesmetanog odrzavanja saobracaja
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12. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Brlja

OZNAKA LOKACIJE 12

Obuhvat GRANICA DEUHVATA Lokacija se obuhvata

lokacije GRANICA KATASTARSKE PARCELE katastarske parcele
18773 OINAKA KATASTARSKE PARCELE
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broj:180,187/187/5,
187/13, 187/14 i
187/15 K.O.
Strasevina. Ukupna
povrsina lokacije je
cca 9388m?.

Unutar graficki
prikazane granice
lokacije, u skladu sa
opstim i posebnim
pravilima parcelacije
utvrdenim ovim
planskim
dokumentomi,
idejnim urbanisticko-
arhitektonskim
reSenjem odredice se
granice urbanistickih
parcela za izgradnju
objekata kao i za
rekonstrukciju
postojecih objekta i
pejzazno uredenje.

i

Namjene POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU Dozvoljene namjene:
unutar privredni objekti,
lokacije: poslovno

Industrija i kancelarijski objekti
proizvodnja
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Posebna KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACIJE
pravila
Urbanisticka REDNI BROJ X Y REDNI BROJ X Y
parcela se 01 4735732,23 | 657722592 14 473558147 | 6577230.29
prikazuju o2 4735718.26 6577289.41 15 473558128 | 6577228.42
koorfivingtama 03 473570187 | 6577280.28 16 473558089 | 657722657
;grfmlicmh 04 4735687.22 | 6577277.87 17 473558031 | 6577224.78
pa;li‘a(;eilacije.. 0s 4735645.64 | 657728717 18 4735579.55 | 6577223.06
06 4735640.37 | 6377288.73 19 473557862 | 637722142
07 4735639.16 | 657728794 20 4735577.51 6577219.89
12} 4735621.02 6577284.08 el 4735576.26 | 657721849
09 473359922 | 6377286.24 22 473557486 | 6€377217.23
10 473359207 | €377279.76 23 4735573.33 657721612
1 473537885 | 657728154 24 4735569.54 | €377213.32
12 4733580.79 | 6377244.32 23 4735641.16 6577218.04
13 473558146 657723218 26 4735646.74 6577218.41
Idejno arhitektonsko reSenje se radi za cijelinu i istim se definiSe faznost realizacije
pojedinih lokacija. Isto ¢ini sastavni dio tehnicke dokumentacije za svaku
pojedinacnu fazu realizacije. PovrSine lokacije su minimalno 2000m?2.
Uslovi za Glavni kolski pristup obezbijediti sa obodnih saobra¢ajnica, prema uslovima koje
prikljuenje | propiSe nadlezni organ.
na Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije objekta, u
saobracajnicu | vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta po normativu iz PUP-u
opstine Niksi¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad Niksi¢ od 237
PA/1000 stanovnika.
Uslovi za Uslovi i parametri:
izgradnju . . . T . . . .
objekata . Predyldene djelatpostl 1 sadrzaji su: privredni pogoni, skladiSta, stovarista,
benzinske pumpe i sl.;
e Svi objekti i sadrzaji moraju biti u skladu sa odgovaraju¢im ekoloskim propisima
za datu djelatnost i principima odrzivog razvoja;
e Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.6;
e Maksimalna visina objekata je 15m osim u situacijama u kojima tehnologija
proizvodnje zahtijeva vece spratne visine;
e Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za sve potrebne manipulativne i
parking povrSine.
Uslovi za Uslovi priklju¢enja na infrastrukturu izvode se prema planu infrastrukturnog
infrastrukturn | opremanja i opStim smjernicama PUPa, po prethodno pribavljenim uslovima
o opremanje | nadleznih preduzeca.
Uslovi za U zoni sa namjenom-industrija i proizvodnja i dozvoljene namjene (privredni objekti,
zelene poslovno kancelarijski objekti), treba zadovoljiti optimalan procenat pod zelenilom
povrsine od 30% 1 ako je moguce, formirati zastitni pojas sa svim onim elementima koje

takva povr§ina podrazumijeva.
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10. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Gracanica

OZNAKA LOKACIJE 10
Obuhvat lokacije Lokacija se obuhvata katastarske parcele broj: 3951, 3957, 3958/2 i dio 4301/1
K.O. Kli¢evo.
GRANICA OBUHVATA UP 1  o0zAKA URBANISTICKE PARCELE
Jeos5z OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
ft
%1

JF95857 / | I \

v

R 1:2000

s

27




Namjene unutar
lokacije:

Industrija i proizvodnja ,
|(IP)|  POVRSINE zA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

Dozvoljene
namjene: privredni
objekti, poslovno

kancelarijski objekti

o/

\
\ \
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Posebna  pravila
parcelacije KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACIJE
REDNI EROJ X Y REDNI EBROJ X

01 4732727.04 | 6579965.10 15 4732942.56
oz 473274273 | 657992037 16 4732933.70
03 473268479 | 6579898.70 17 4732921.91
04 4732691.92 | 637987758 18 4732903.97
05 4732699.05 | 6579856.47 19 4732863.87
0e 473279051 | 637988863 20 473283035
o7 4732808.78 | 6579894.05 2l 4732794.07
08 473283996 | £579903.54 22 4732793.43
09 4732897.33 637992123 23 4732821.56
10 4732919.38 6379937.00 24 4732788.79
11 473292868 | 637993382 23 47327287.99
12 4732933.56 6379936.19 26 4732759.08
13 473294656 | 637995295 27 4732789.79
14 4732946.27 | 637995657

Uslovi za Glavni kolski pristup obezbijediti sa novosagradene saobracajnice.

prikljucenje na

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije

saobracajnicu objekta, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta po
normativu iz PUP-u opstine Niksi¢ koji je uskladen sa stepenom motorizacije za
grad Niksi¢ od 237 PA/1000 stanovnika.

Uslovi za

izgradnju objekata

Uslovi i parametri:

e Predvidene djelatnosti i sadrzaji su: privredni pogoni, skladiSta i otvorena
stovarista, Stale 1isl.;
e Svi objekti i sadrzaji moraju biti u skladu sa odgovaraju¢im ekoloskim
propisima za datu djelatnost i principima odrzivog razvoja;

¢ Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0.6;

e Maksimalna visina objekata je 15m osim u situacijama u kojima tehnologija
proizvodnje zahtijeva vece spratne visine;
e Unutar parcele obavezno predvidjeti prostor za sve potrebne manipulativne i
parking povrSine.

Uslovi za Uslovi priklju€enja na infrastrukturu izvode se prema planu infrastrukturnog
infrastrukturno opremanja i opStim smjernicama PUPa, po prethodno pribavljenim uslovima
opremanje nadleznih preduzeca.

Uslovi za zelene

povrsine

U zoni sa namjenom- Industrija i proizvodnja i dozvoljene namjene (privredni
objekti, poslovno kancelarijski objekti), treba zadovoljiti optimalan procenat

pod zelenilom od 30%. U okviru UP1 formirati, ako je moguce, zastitni pojas sa
svim elementima koje takva povrS§ina podrazumijeva.
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11. Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Norin

OZNAKA LOKACIJE11

Obuhvat lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u okviru Juznom dijelu KO Ozrini¢i i obuhvata katastarske parcele:
5114, 5115, 5116, 5117, 5118, 5119, 5120, 5121, 5122, 5123, 5124, 5125, 5126, 5127, 5128, 5129,
5130, 5131, 5132, 5133, 5134, 5135 i dio 5170, KO Ozrini¢i. Na lokaciji se nalaze objekti u funkciji
Hidroelektrane Perucica. Ukupna povrsina lokacije je cca 31,65ha.

Unutar graficki prikazane granice lokacije, u skladu sa opStim i posebnim pravilima parcelacije
utvrdenim ovim planskim dokumentomi i idejnim reSenjem objekta odredice se granice urbanisticke
parcele za rekonstrukciju postojeéih objekta i pejzazno uredenje, s tim da cjelokupni obuhvat moze
biti podjeljen na vise gradevinskih cjelina koje se mogu fazno realizovati.

GRAMICA OBUHVATA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

5724 OZMNAKA KATASTARSKE PARCELE

30




Namjene unutar lokacije:

@ POLJOPRIVREDNE POVRSINE
|I[QI POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE

- ST1]
)| |

[ 194 POVRSINE ZA OBJEKTE HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

Povrsine kopnenih voda Dozvoljene
namjene: objekti
hidrotehnicke
infrastrukture,
pejzazno uredenje
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Posebna pravila parcelacije

Urbanisticka parcela se prikazuje koordinatama
grani¢nih tacaka, a formiraju prema azuriranoj
katastarskoj podlozi i idejnom reSenju, u okviru
lokacije. Idejno reSenje se radi za cijeli kompleks i
istim se definiSe faznost realizacije. Isto €ini sastavni
dio tehnicke dokumentacije za svaku pojedinacnu
fazu realizacije.
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACIJE
REDNI EBrROJ X Y REDNI BROJ X Y
01 4732727.04 | 6579965.10 15 473294256 | 6579968.85
o2 473274273 | 657992037 e 473293370 | 65379984.B0
03 473268479 | £579898.70 17 473292191 | 6579997.34
04 4732691.92 | €379877.58 18 473290397 6580008.85
0s 4732699.05 | 6579856.47 19 473286387 £580013.21
06 4732790.51 63579888.63 20 473283055 6380000.51
a7 4732808.78 | 6579894.05 21 4732794.07 | 657998985
1] 473283996 | 6373903.54 22 473279343 6380007.99
09 4732897.33 6579921.23 23 473282156 6580042.95
10 4732919.38 6379937.00 24 4732788.79 6380102.04
11 4732928.68 | €579933.82 25 473272799 6580039.21
12 473293356 | 637993619 26 4732759.08 658001162
13 4732946,56 | €579952.95 27 4732789.79 6580006.60
14 4732946.27 | 6579956.57
Uslovi za prikljucenje na saobracajnicu Kolski pristup obezbijediti sa saobracajnica sa

sjeverne i zapadne strane.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta
obezbjedi u okviru lokacije objekta, u vidu parkinga
na otvorenom po normativu iz PUP-u opStine Niksi¢
koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad
NikSi¢ od 237 PA/1000 stanovnika.

Uslovi za izgradnju objekata

e Mogu se rekonstruisati objekti
hidroelektrane;

e Maksimalna spratnost objekata u skladu sa
funkcionalnim zahtjevima;

e (Gradevinska linija prema saobracajnici je na min.
10,00m;

e Gradevinska linija prema susjednim vlasnicima
je na minimum 5,00m;

e Maksimalan indeks zauzetosti lokacije je 0.60;

e Maksimalni indeks izgradenosti je 0.60;

e Preostali dio lokacije pejzazno urediti.

u funkciji

Uslovi za infrastrukturno opremanje

Uslovi priklju¢enja na infrastrukturu izvode se prema
planu infrastrukturnog opremanja i opstim
smjernicama PUPa, po prethodno pribavljenim
uslovima nadleznih operatora.

Uslovi za zelene povrsine

U zoni sa namjenom- povrsine kopnenih voda i
dozvoljene namjene (objekti hidrotehnicke
infrastrukture, pejzazno uredenje), zelene povrsine
treba prije svega maksimalno saCuvati, a neuredeni
dio projektovati u skladu sa okolnom prirodom.
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